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MUNICIPI0 DE SAO JOAO DA MADEIRA
Regulamento n.° 1124-A/2026
Sumario: Alteracao ao Regulamento Municipal de Habitagao Social de Sao Joao da Madeira.

Regulamento Municipal de Habitagao Social de Sao Joao da Madeira

Joao Gomes Oliveira, Presidente da Camara Municipal de Sao Jodo da Madeira, torna publico que,
decorrido o periodo de consulta publica, a Assembleia Municipal em sessao extraordinaria de 18 de
agosto de 2026, sob proposta da Camara Municipal na sua reuniao extraordinaria de 31 de julho de 2026,
aprovou o Regulamento Municipal de Habitagao Social, o qual se publica, nos termos estabelecidos no
artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, na 2.2 série do Didrio da Republica, e que se
encontra disponivel para consulta no site do Municipio, em www.cm-sjm.pt.

19 de agosto de 2026. — O Presidente da Camara Municipal de Sdo Joao da Madeira, Joao Oliveira.

Regulamento Municipal de Habitacao Social de Sao Joao da Madeira

Nota justificativa

A Constituicao da Republica Portuguesa consagra, no seu artigo 65.°, o Direito a Habitagao, sendo
um direito de todos os Portugueses, cabendo ao Estado assegurar aquele direito, e nessa prossecucao,
criar as condigdes e executar as politicas, programas e medidas que permitam que este preceito cons-
titucional tenha reflexos concretos na vida dos cidadaos.

0 Regulamento Municipal de Habitagao Social tem como objetivo consolidar a pratica da politica
de habitagao social no concelho de Sao Joao da Madeira, através de um normativo Unico que estabe-
leca quais os critérios e regras a aplicar, garantindo um processo justo e adequado que contemple as
realidades fisica e social ora existentes.

Neste enquadramento, o Municipio de Sao Joao da Madeira, atento as suas responsabilidades
sociais e de promogao de uma sociedade mais justa e equitativa, que contemple as realidades fisicas,
sociais e demograficas atualmente existentes e tendo em conta as evidéncias resultantes das can-
didaturas a habitagao social, bem como as alteragdes legislativas ocorridas apos a entrada em vigor
do Regulamento Municipal de Habitagao Social de Sao Joao da Madeira, impde-se uma revisao do
mesmo, considerando, nomeadamente, um melhor rigor, formalismo e reajuste de critérios de acesso,
atribuicao, gestao e ocupagao de habitacao, embora mantendo toda a sua razao de ser, que levou a sua
criagao e aplicacgao.

O Municipio de Sao Joao da Madeira reafirma a sua determinagao em adotar politicas publicas
habitacionais que vao de encontro as reais necessidades da populacao, protegendo os cidadaos mais
vulneraveis e diminuindo as desigualdades sociais. A presente alteragao tem como um dos seus obje-
tivos, garantir respostas habitacionais mais eficientes e adequadas, em especial para os residentes,
trabalhadores e estudantes no concelho de Sao Joao da Madeira, procurando valorizar e contribuir
para a fixagao dos mesmos neste concelho. Nesse sentido, proceder a adequagao e ajuste da matriz de
classificagao para efeitos da inscrigao em habitagao social, tendo por base a politica social do Muni-
cipio em atribuir maior relevancia aos residentes no concelho de Sao Joao da Madeira, mas também
dar relevancia aos trabalhadores e estudantes neste concelho.

Desta forma, consciente da realidade habitacional que se vive, considera-se que o regulamento
existente deve estar em conformidade com a atualidade, pelo que deve ser alterado, e nesse sentido,
submete-se a aprovacgao a proposta do novo Regulamento com as altera¢oes introduzidas, ao abrigo
do disposto nos artigos 65.°n.° 1,112.%, n.° 7 e 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa e da
alinea h) e i) do n.° 2 do artigo 23.° e alinea g) do n.° 1 do artigo 25 e alinea k), do n.° 1 do artigo 33.°
da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro.
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Assim, propOe-se as seguintes alteragdes ao Regulamento Municipal de Habitagao Social:

Artigo 1.°

Objeto e lei habilitante

1 —".., na suaredagao atual."

Artigo 3.°

Sujeitos
[..]
2 —".. na sua redagao atual."

Artigo 5.°

Condicoes de acesso

[...]
3 —".., de 19 de dezembro, na sua redagao atual, pelo presente Regulamento e tendo em conta

o Regulamento Geral de Protecao de Dados."

Artigo 6.°
Impedimentos

1 —"..,de 19 de dezembro, na sua redagao atual, esta impedido de tomar ou manter uma habitagao
em regime de arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagoes:"

a)l.]

b) “Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja, titular, conjuge
ou unido de facto com o titular de uma habitagao publica ja atribuida, com excegao do Apoio Extraordi-
nario a Renda (Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de margo), e sem prejuizo do disposto no artigo 14.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual."

c) [Revogada.]
d) [Revogada.]

e) "Esteja abrangido por uma das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 29.°, da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao atual.”

f) [Revogada.]

Artigo 7.°
Regime de atribuigao
[..]

2 —"..na suaredagao atual e, em resultado da aplicagao da matriz de classificagao constante no
Anexo IV do presente regulamento.”

[..]

4 —"_nasuaredacao atual, as situagdes de familia monoparentais ou que integrem menores, pes-
soas com Atestado Médico de Incapacidade Multidso cujo grau de incapacidade seja igual ou superior
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a 60 %, originaria ou superveniente, ou com idade igual ou superior a 65 anos, ou ainda situagoes que
envolvam vitimas de violéncia doméstica."

Artigo 8.°
Regime excecional de atribuicao

1 — "Podem ser beneficidrios de um regime excecional de habitagdo social municipal, quem se
encontre em situagao de necessidade habitacional urgente ou grave, nomeadamente os agregados:

a) Desalojados em consequéncia de desastres naturais e outras calamidades, bem como decor-
rentes de protocolos celebrados pelo Municipio;

b) Em situacao de emergente vulnerabilidade social ou risco fisico, devidamente com provados
e com parecer técnico dos servigos municipais;

c) Afetados por operagdes urbanisticas, tais como requalificagao ou reabilitagao urbana, por
determinagao do Municipio;

2 — A atribuigao de habitagao ao abrigo do presente regime excecional depende da:

a) Apresentagao, nomeadamente de parecer técnico, no caso de vulnerabilidade social ou de rela-
torios técnicos de vistorias, ou outros documentos emitidos pelo Municipio nas restantes situagoes:

b) Emissao de parecer técnico, devidamente fundamentado, que pondere todas as circunstancias
envolvidas, nomeadamente respostas habitacionais disponiveis no concelho, condi¢cdes de acesso,
impedimentos, legais e demais regras previstas no presente regulamento consideradas aplicaveis em
face de cada uma das situagdes em concreto.

3 — Podem ainda ser atribuidos fogos ao abrigo do presente regime, quando tal decorra da execu-
¢ao de programas europeus ou nacionais especificos que imponham critérios préprios de elegibilidade
incompativeis com o regime geral previsto no presente Regulamento. Na auséncia desses critérios
especificos, a atribuicao observa obrigatoriamente a matriz de classificagao constante do Anexo IV.

4 — As condigdes de atribuicao, utilizagdo e adequacgao de habitagao social ao abrigo do presente
regime excecional sao definidas por proposta do Conselho de Administragao da Habitar S. Joao, E. M.,
ao Presidente da Camara Municipal.

5 — A competéncia para acionar a atribuigao de habitagao referida nas alineas anteriores é da
Camara Municipal."

Artigo 10.°

Critérios de selecao
[...]

2 —"..na sua redagao atual.”
3—1[.1]
a)l.]

b) “Pessoas candidatas, independentemente da nacionalidade: andlise de existéncia de quaisquer
impedimentos e/ou motivos de exclusao, nos termos do artigo 6.° deste regulamento; tipologia do
agregado familiar; identificagao do nimero de filho/as ou adotado/as; pessoas com Atestado Médico
de Incapacidade Multiuso igual ou superior a 60 %, originaria ou superveniente, comprovada através do
referido documento; idosos com idade igual ou superior a 65 anos, bem como o rendimento per capita
do agregado familiar e, ainda, situagoes que envolvam vitimas de violéncia doméstica, comprovado
através do documento de atribuigdo do estatuto de vitima de violéncia doméstica, conforme Portaria
n.° 138-E/2021, de 1 de julho de 2021, e cuja validade sera confirmada junto da entidade emissora
competente;
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c) Cidadaos/as com autonomia fisica ao nivel da mobilidade, considerando as condigdes do fogo
a atribuir;

d) Cidadaos/as ou agregados familiares em situagao de comprovada vulnerabilidade socioeco-
nomica, devidamente enquadrados nas prestagdes sociais legalmente previstas;

e) Tenham sido esgotadas as possibilidades de acesso a outras respostas habitacionais com-
pativeis com a situagao do agregado familiar, facto comprovado mediante informacgao técnica dos
servigos municipais competentes;

f) Existéncia de acompanhamento social ativo no ambito do Servigo de Atendimento e Acompanha-
mento Social (SAAS), devidamente comprovado, bem como a aceitagdo expressa da contratualizagao
do respetivo plano de intervengao social.”

Artigo 11.°
Formalizagao da Inscricao

1—1[.]

a)l..]

b) “Certidao de domicilio/morada fiscal, emitido pela Autoridade Tributaria e Aduaneira;"

c) "Declaragao de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) dos ultimos 3 anos;"

d) “Certidao predial negativa, emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, que comprove
ainexisténcia de bens imdveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar;"

el.]
f)[.]
9 [.]
h) [...]

i) “Comprovativo do rendimento mensal de todos os elementos do agregado familiar tais como,
vencimento, subsidio de desemprego, certificado de incapacidade temporaria para o trabalho, rendimento
social de insergao, pensoes, prestacao social de inclusao e rendimentos auferidos no estrangeiro ou,
no caso de nao existirem rendimentos, declaragdo comprovativa da Seguranga Social desta situagao;"

)L
k) [..]
D[]
m) “Fatura mais recente do consumo de agua;"

n) "Histoérico da Carreira Contributiva dos ultimos 3 anos."

Artigo 17.°
Celebracao do contrato de arrendamento

1 —"..,de 19 de dezembro, na sua redagao atual, pelo presente Regulamento e pelo Cédigo Civil."
[...]

5 — "..na sua redagao atual.”
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Artigo 19.°
Determinagao da renda em regime de arrendamento apoiado
1 —".., na suaredagao atual."
[...]
3 —".,dalLein.°81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, é a renda maxima aplicavel
aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.”
Artigo 20.°
Medidas extraordinarias de apoio social
1-1[.]
a)l..]
b)[...]

c) “Nao serdo consideradas as pensdes ou prestagao social de inclusdo auferidas por membros
do agregado familiar que tenham Atestado Médico de Incapacidade Multidso cujo grau de incapacidade
seja igual ou superior a 80 %, origindria ou superveniente, comprovada através do referido documento;”

d)[.]
el.]
f)[.]
9 [.]

Artigo 21.°
Valor da renda
[..]
2—1[.]
a)l.]
b) [...]
c)[..]

d) “10 % do IAS por cada pessoa com Atestado Médico de Incapacidade Multiiiso cujo grau de
incapacidade seja igual ou superior a 60 %, originaria ou superveniente, comprovada através do referido
documento, sem prejuizo da alinea c) do n.° 1 do artigo 20.°, que acresce aos anteriores se também
couber na definigao de dependente:”

e)L.]
f)[.]
9)l..]

Artigo 22.°
Reavaliacao, revisao e atualizacao do valor da renda

1 — "Anualmente, [...]".
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5 — “Sem prejuizo dos n.*® 2 e 3 do presente artigo, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.,
podera proceder a atualizagao anual do valor da renda nos termos do n.° 1 do artigo 1077.° do Codigo
Civil, se assim vier a ser decidido pelo Conselho de Administragao."

Artigo 58.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entrara em vigor no dia util seguinte a data da sua publicagao no Diario

da Republica.

ANEXO |

Glossario

E eliminado o conceito de “Deficiente™;

[..]

E acrescentado o conceito de “Incumprimento reiterado: refere-se a falta de pagamento de rendas
de forma repetida e sistematica pelo inquilino."

E acrescentado o conceito de "Justo impedimento: acontecimento nao imputavel a pessoa a quem
é atribuida uma habitagao, devidamente comprovada através de documento oficial.”

ANEXO IV

Matriz

Procede-se a alteragao das ponderagoes relativas as variaveis do escalao de rendimento per capita

em funcao do IAS e do alojamento. De igual modo procede-se a alteragao da variavel relativa ao tempo
de permanéncia no concelho de Sao Joao da Madeira (residéncia ou tempo de exercicio de atividade
profissional no concelho, ou tempo de estudo de dependentes dentro da escolaridade obrigatdria),

passando a tabela a ficar com a seguinte configuragao:

Matriz de Classificagao para inscricao em habitagao social

Variavel Categoria P?SS)S P(g;l)j Classif.
Escalao de rendimento | RPC = Rendimento mensal do agregado/n.° de ele- |Entre 0 e 10 pontos de| 20 Pt x Pd
per capita em fungao do | mentos do agregado. forma continua.
IAS .
+ Abaixo do valor do RSl fornece 10 pontos;
* Entre o valor do RSI e um valor menor do que
0 IAS, fornece um valor continuo entre 9 e 0 pontos;
* Maior ou igual ao valor do IAS fornece 0 pontos.
Situagao de vulnerabili- | Familia que integre menor/es de idade 10/3 pts por elemento; 7 Ptx Pd
dade maximo para 3 ou mais
menores
Familia composta por pessoa/s com Atestado Mul- | Sim = 10 pts/Nao = 0 pts 7 Pt x Pd
tiiso de Incapacidade = a 60 %, originaria ou super-
veniente
Familia que integre elemento/s com idade = a 65 anos | Sim = 10 pts/Nao = 0 pts 7 Ptx Pd
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Variavel Categoria Pc()gg)s P(gr;t):l Classif.
Familia em situacao de monoparentalidade Sim =» 10 pts/Nao = 0 pts 7 Pt x Pd
Familia composta por vitima/s de violéncia doméstica | Sim = 10 pts/Nao =» 0 pts 7 Ptx Pd
Alojamento (Selecionar | Sem teto (a viver em abrigos no espago publico) 10 pontos 15 Ptx Pd
apenas uma)
Sem casa (em quarto de pensao, barraca, caravana | 8 pontos
ou construgao inacabada, institui¢gao de acolhimento
temporério, contentores ou ap. emergéncia)
Edificagoes com risco de perda por agao de despejo | 6 pontos
Partes de edificagdes (parte de casa, quarto ou arre- | 4 pontos
cadacgao)
Habitacao cedida temporariamente 2 pontos
Casa arrendada 0 pontos
Condigao Habitacional | Habitagao nédo retne condigdes de salubridade e/ou | 2 pontos 5 |(a)+(b)+(c)
(categorias cumulativas) | seguranga (a)
Tipologia desadequada (b) 1 ponto
Falta de elementos essenciais (dgua/eletricidade/ | 2 pontos
Wc’'s/cozinha.) (c)
Taxa de Esforgo (preen- | TE = Valor da Renda/Rendimento do Agregado x 100 | Entre 0 e 10 pontos de| 10 Ptx Pd
cher com o valor da . o . forma continua.
renda) + Abaixo de 23 % fornece 0 pontos;
* Entre 23 % e menor do que 60 %, fornece um valor
continuo entre 0 e 9 pontos
* Maior ou igual a 60 % fornece 10 pontos
Tempo de residéncia no | Residente ha mais de 3 anos 10 pontos 15 Pt x Pd
concelho de Sao Joao da .
Madeira ou Residente entre 2 a 3 anos 7,5 pontos
Tempo de exercicio de Residente ha menos de 2 anos 5 pontos
atividade profissional no | N3o reside 0 pontos
concelho de Sdo Jodo da o
Madeira ou Trabalha ha mais de 3 anos 7,5 pontos
Tempo de estudo de | Trabalha ha menos de 3 anos 5 pontos
depenQaﬂesdenno’Qa Nao trabalha no concelho 0 pontos
escolaridade obrigatdria
no concelho de S&o Jodo | Estuda no Concelho 5 pontos
da Madeira Nao Estuda no Concelho 0 pontos
(Apenas  considerar
a mais vantajosa das
variaveis)

Proposta de Alteragao ao Regulamento Municipal de Habitagao Social de Sao Joao da Madeira

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°

Objeto e lei habilitante

1 — O presente regulamento tem por objeto a definigao de regras e condi¢des aplicaveis ao acesso,
atribuicao, gestao e ocupacgao do parque de habitagoes sociais de que o Municipio de Sao Joao da
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Madeira é proprietario, no ambito e nos limites da legislagao vigente, nomeadamente da Lei n.® 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, e sem prejuizo do estipulado no artigo 2.° do
presente regulamento, estao compreendidos, no parque habitacional, todos os prédios e fragdes proprie-
dade do Municipio de Sao Joao da Madeira, cuja ocupacgao, por determinacao municipal da competéncia
do/a Presidente da Camara Municipal, deva ser subordinada ao regime do arrendamento apoiado para
habitacao, aprovado pelo diploma legal em vigor e identificado no numero anterior.

3 — Ficam, igualmente, abrangidos pelo presente regulamento, na parte em que a mesma lhes
possa ser aplicavel, os equipamentos, as lojas, as caves, os arrumos, as garagens e demais fragoes
e espacgos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem, que se mostrem integrados no
parque habitacional gerido pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., designadamente os que se
situam nos conjuntos habitacionais municipais.

Artigo 2.°

Exclusoes
1 — Ficam excluidos do presente regulamento:

a) Os prédios, fracdes e espagos destinados a fins ou projetos transitérios especiais ou para
assegurar alojamentos temporarios, sem carater social, bem como apartamentos de emergéncia,
apartamentos de autonomizagao para pessoas em situagao de sem abrigo no quadro de programas
de acompanhamento especifico e apartamentos para acolhimento de refugiados ou outros fins huma-
nitarios;

b) Os prédios, fragGes e espagos que estejam ou venham a ser ocupados em regime de arrenda-
mento de direito privado, na sequéncia de processo préprio, transacional, expropriativo ou de natureza
com propdsito semelhante;

c) Os prédios, fragOes e espacos que o/a Presidente da Camara Municipal de Sao Joao da Madeira
desafete do parque de habitagao social municipal,

2 — Os prédios, fragOes e espacos identificados no nimero anterior ficarao sujeitos ao regime que
vier a ser especificamente predisposto para a sua ocupacao.

3 — A afetagao de prédios, frag0es e espagos a qualquer um dos fins previstos no n.° 1 deste artigo
é determinada pelo/a Presidente da Camara Municipal tendo em conta as disponibilidades existentes.

4 — Nao obstante a exclusao prevista neste artigo, as pessoas arrendatarias dos prédios ou fra-
¢Oes, independentemente do titulo da utilizagao, devem observar as regras de boa vizinhanga, ruido,
licitude da utilizagao, conservagao, manutencao, asseio, salubridade, ocupacao e fruicao de espacos
comuns previstas para os arrendatarios.

Artigo 3.°

Sujeitos

1 — Para efeitos do presente regulamento, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., assume
a posigao de senhorio, assegurando a gestao do parque habitacional, conforme resulta dos estatutos
da empresa.

2 — Podem aceder a atribui¢do de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os cidadaos
que relinam as condigoes de acesso estabelecidas no artigo 5.° e que nao se encontrem em alguma
das situagdes de impedimento previstas no artigo 6.°, ambos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redacao atual.
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3 — A qualidade de arrendatario/a pode ser assumida por um ou por ambos os conjuges ou pessoas
equiparadas.

4 — Para aplicacao do presente regulamento, integra o agregado familiar inscrito o conjunto de
pessoas ligadas por lagos de parentesco, afinidade ou analogos, bem como aquelas relativamente as
quais haja obrigagao de convivéncia ou de alimentos, que vivam em economia comum e que detenham
autorizagao municipal para residir no fogo.

CAPITULO Il

Atribuicao de habitag¢ao social municipal

Artigo 4.°
Adequacgao e destino das habitagoes

1 — A habitagao deve ser adequada a dimensao, estrutura e caracteristicas do agregado familiar
de acordo com a tabela constante do anexo Il ao presente regulamento, que dele faz parte integrante.

2 — Atipologia da habitacao a atribuir pode ser imediatamente superior a prevista na tabela referida
no numero anterior face a existéncia, no agregado familiar, de elementos portadores de doencga crénica
ou deficiéncias fisicas ou mentais devidamente comprovadas pelas instituicoes com competéncias
nessa matéria.

3 — A habitagao a atribuir deve adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garantindo-lhes
a acessibilidade.

4 — A habitagao atribuida e arrendada destina-se a habitagao exclusiva e permanente da pessoa
arrendataria e de todos os elementos do seu agregado familiar, ndo podendo ser-lhe dado outro fim.

Artigo 5.°
Condicoes de acesso

1 — Podem aceder a atribuigcdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado, os cidadaos
nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional,
que reinam as condicoes estabelecidas no presente regulamento e que nao estejam em nenhuma das
situacoes de impedimento previstas no artigo seguinte.

2 — Tém, ainda, acesso a atribuicao de habitagdes em regime de arrendamento apoiado, os indivi-
duos e os agregados familiares que se encontrem em situagao de necessidade habitacional urgente e/ou
temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagoes
de vulnerabilidade, emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas.

3 — A atribuicdo de uma habitacdao em regime de arrendamento apoiado confere expressamente
a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., o direito de aceder aos dados da pessoa candidata e dos
membros do respetivo agregado familiar, para fins de informacao e de confirmagao dos dados por elas
declarados nos termos regulados pela da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual,
pelo presente Regulamento e tendo em conta o Regulamento Geral de Protegao de Dados.

4 — Ao acesso e a atribuigao das habitagdoes em regime de arrendamento apoiado é aplicavel
o presente regulamento, e subsidiariamente o regime constante da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redagao atualizada, e o Cédigo do Procedimento Administrativo.

5 — A cada candidato/a sera atribuido um nimero de candidato/a, o qual ficara na posse de cada
um/a, e que permitira a sua identificagao na lista final graduada do concurso por inscrigdo, assegurando
deste modo a confidencialidade do/a seu/sua titular.
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Artigo 6.°
Impedimentos

1 — Sem prejuizo do disposto non.® 2, do artigo 6.°,da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
redacao atual, esta impedido de tomar ou manter uma habitagdao em regime de arrendamento apoiado
guem se encontre numa das seguintes situagoes:

a) Seja proprietario/a, usufrutuario/a, arrendatario/a ou detentor/a de qualquer titulo de prédio
urbano ou de fragao auténoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado no concelho de
Sao Joao da Madeira ou em concelho limitrofe, desde que o imével seja adequado a satisfazer o fim
habitacional do agregado e nao constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou
contratuais sobre o mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja titular, conjuge
ou unido de facto com o titular de uma habitagao publica ja atribuida, com excegao do Apoio Extraor-
dinario a Renda (Decreto-Lei n.° 20-B/2023, de 22 de margo), e sem prejuizo do disposto no artigo 14.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro (na sua redagao atual);

c) Esteja abrangido por uma das situagdes previstas no n.° 1, do artigo 29.°, da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

2 — A prestagao, por qualquer candidato, de falsas declaragoes, a omissao dolosa de informacao
ou a utilizacao de meio fraudulento implica a exclusao da candidatura, independentemente da fase do
procedimento em que a mesma se encontre e determina a constituicao de impedimento para tomar
o arrendamento de uma habitagao em regime do arrendamento apoiado.

3 — A decisao de exclusao da candidatura por verificagao, inicial ou superveniente, de um impe-
dimento legal, nos termos do n.° 1, sera notificada ao representante do agregado familiar candidato,
acompanhada da respetiva fundamentacao.

4 — A pessoa candidata a atribuigao de habitagao em regime de arrendamento apoiado podera
nao ser excluida, mesmo em alguma das condi¢oes previstas nas alineas do n.° 1, se até a data da
analise da candidatura pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., a mesma comprovar a cessagao
do/s referidos/s impedimento/s.

5 — Em caso de verificagao superveniente de algum dos impedimentos previstos no n.° 1 anterior,
deverd o/a candidato/a comunicar tal facto a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data da ocorréncia, para reapreciagao da situagao, sob pena de estar verificado
um facto que fundamenta a exclusao da candidatura ou resolugao do contrato.

Artigo 7.°
Regime de atribuigao

1 — A atribuicao de habitagao em regime de arrendamento apoiado efetiva-se mediante a apre-
ciacao e classificagao dos pedidos de atribuigao de direito a habitagao, apresentados pelas pessoas
candidatas, nos termos do presente regulamento.

2 — A atribuicao de habitagao em regime de arrendamento apoiado efetiva-se mediante concurso
por inscri¢ao, a que se refere o artigo 10.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual
e, em resultado da aplicagdo da matriz de classificagao constante no Anexo IV do presente regulamento.

3 — A atribuigao de habitagao é deliberada pelo Conselho de Administragao da empresa muni-
cipal Habitar S. Joao, E. M., mediante proposta técnica e com base nas regras definidas no presente
regulamento, priorizando os candidatos com maior classificacao na matriz, nos termos definidos por
este regulamento.

4 — Serao pontuadas, na matriz de classificagao, de acordo com o disposto no artigo 11.°, da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao atual, as situagoes de familia monoparentais ou que
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integrem menores, pessoas com Atestado Multitso de Incapacidade igual ou superior a 60 % ou com
idade igual ou superior a 65 anos, ou ainda situagcdes que envolvam vitimas de violéncia doméstica.

Artigo 8.°
Regime excecional de atribui¢ao

1 — Podem ser beneficiarios de um regime excecional de habitagao social municipal, quem se
encontre em situagao de necessidade habitacional urgente ou grave, nomeadamente os agregados:

a) Desalojados em consequéncia de desastres naturais e outras calamidades, bem como decor-
rentes de protocolos celebrados pelo Municipio;

b) Em situagao de emergente vulnerabilidade social ou risco fisico, devidamente com provados
e com parecer técnico dos servigos municipais;

c) Afetados por operagdes urbanisticas, tais como requalificagao ou reabilitagao urbana, por
determinacao do Municipio;

2 — A atribuicao de habitacao ao abrigo do presente regime excecional depende da:

a) Apresentagao, nomeadamente de parecer técnico, no caso de vulnerabilidade social ou de rela-
torios técnicos de vistorias, ou outros documentos emitidos pelo Municipio nas restantes situagoes:

b) Emissao de parecer técnico, devidamente fundamentado, que pondere todas as circunstancias
envolvidas, nomeadamente respostas habitacionais disponiveis no concelho, condigdes de acesso,
impedimentos, legais e demais regras previstas no presente regulamento consideradas aplicaveis em
face de cada uma das situagdes em concreto.

3 — Podem ainda ser atribuidos fogos ao abrigo do presente regime, quando tal decorra da execu-
¢ao de programas europeus ou hacionais especificos que imponham critérios préprios de elegibilidade
incompativeis com o regime geral previsto no presente Regulamento. Na auséncia desses critérios
especificos, a atribuicdo observa obrigatoriamente a matriz de classificagao constante do Anexo IV.

4 — As condicoes de atribuicao, utilizagao e adequacao de habitagao social ao abrigo do presente
regime excecional sao definidas por proposta do Conselho de Administragao da Habitar S. Joao, E. M.,
ao Presidente da Camara Municipal.

5 — A competéncia para acionar a atribuicao de habitagao referida nas alineas anteriores é da
Camara Municipal.

Artigo 9.°
Procedimentos do concurso por inscricao

1 — O concurso por inscrigao tem por objeto a oferta das habitagdes que sao identificadas, em cada
momento, pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., para atribuigao em regime de arrendamento
apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram, a data, inscritos em listagem propria, estejam
melhor classificados, em fungao dos critérios de hierarquizagao e de ponderagao estabelecidos para
o efeito, através de variaveis, na matriz de classificagao constante no Anexo IV do presente regulamento.

2 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., devera publicitar, no respetivo sitio na Internet e em
area de acesso e de livre circulagao nas suas instalagdes, informagao sobre a listagem, as condigdes
de inscricao na mesma e o resultado da ultima classificagao, sem qualquer mengao a dados pessoais.
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Artigo 10.°
Critérios de selecao

1 — A atribuicao das habitagdes em regime de arrendamento apoiado tomara por base a tipologia
e a caracterizacao dos fogos habitacionais que, em cada momento, se encontrem disponiveis e res-
peitara a lista de ordenagao das candidaturas a data.

2 — A lista de ordenagao das candidaturas serd, para cada decisao de atribuicao, determinada
pela pontuacao obtida por cada uma das candidaturas qualificadas em resultado da aplicagao dos
critérios de hierarquizacao, agregados na matriz de classificagao constante no Anexo IV do presente
regulamento, nomeadamente os que aludem ao artigo 11.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua redagao atual.

3 — Os critérios para ordenagao das pessoas candidatas a habitagao, envolvem a apreciagao dos
seguintes parametros:

a) Cidadaos estrangeiros/as ou apatridas: titulos de residéncia validos de permanéncia em territério
nacional de todas as pessoas que integram o agregado familiar;

b) Pessoas candidatas, independentemente da nacionalidade: analise de existéncia de quaisquer
impedimentos e/ou motivos de exclusao, nos termos do artigo 6.° deste regulamento; tipologia do
agregado familiar; identificagdo do nimero de filho/as ou adotado/as; pessoas com Atestado Médico
de Incapacidade Multiuso igual ou superior a 60 %, originaria ou superveniente, comprovada através do
referido documento; idosos com idade igual ou superior a 65 anos, bem como o rendimento per capita
do agregado familiar e, ainda, situagoes que envolvam vitimas de violéncia doméstica, comprovado
através do documento de atribuicdo do estatuto de vitima de violéncia doméstica, conforme Portaria
n.° 138-E/2021, de 1 de julho de 2021, e cuja validade serad confirmada junto da entidade emissora
competente;

c) Cidadaos/as com autonomia fisica ao nivel da mobilidade, considerando as condi¢des do fogo
a atribuir;

d) Cidadaos/as ou agregados familiares em situagdo de comprovada vulnerabilidade socioeco-
nomica, devidamente enquadrados nas prestacoes sociais legalmente previstas;

e) Tenham sido esgotadas as possibilidades de acesso a outras respostas habitacionais com-
pativeis com a situagao do agregado familiar, facto comprovado mediante informagéao técnica dos
servigos municipais competentes;

f) Existéncia de acompanhamento social ativo no ambito do Servigo de Atendimento e Acompanha-
mento Social (SAAS), devidamente comprovado, bem como a aceitagdo expressa da contratualizagao
do respetivo plano de intervengao social.

Artigo 11.°

Formalizagao da inscrigao

1 — Aiinscrigao é apresentada, em formulario préprio, disponibilizado na sede da empresa munici-
pal Habitar S. Joao, E. M., e também disponivel no sitio da Internet da empresa municipal de habitagao,
devidamente preenchido e obrigatoriamente acompanhado dos seguintes documentos:

a) Exibicao dos documentos de identificagcao de todos os elementos do agregado familiar; (car-
tao de cidadao ou bilhete de identidade, cédula de nascimento ou assento de nascimento, cartao de
contribuinte ou cartao da Seguranga Social ou, no caso de cidadaos estrangeiros, titulos validos de
permanéncia no territério nacional);

b) Certidao de domicilio/morada fiscal, emitido pela Autoridade Tributaria e Aduaneira;

c) Declaragao de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) dos ultimos 3 anos;
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d) Certidao predial negativa, emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, que comprove a ine-
xisténcia de bens imoveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar;

e) No caso de menores sob tutela judicial, devera ser entregue copia do documento comprovativo
da regulacao das responsabilidades parentais;

f) No caso de menores onde nao foi estabelecida a regulagao do poder paternal judicialmente,
deve ser entregue declaragao comprovativa do valor da pensao de alimentos;

g) Copia do comprovativo da situagao escolar de todos os elementos dependentes em idade
escolar, bem como dos/as jovens dependentes com idade igual ou superior a 18 anos;

h) Ultima declaragdo de IRS e respetiva nota de liquidagao ou declaragio que comprove a isencao
de entrega da mesma;

i) Comprovativo do rendimento mensal de todos os elementos do agregado familiar tais como,
vencimento, subsidio de desemprego, certificado de incapacidade temporaria para o trabalho, rendimento
social de insergao, pensoes, prestagao social de inclusao e rendimentos auferidos no estrangeiro ou,
no caso de nao existirem rendimentos, declaragdo comprovativa da Segurancga Social desta situagao;

j) Inscrigao no Centro de Emprego de todos os elementos do agregado familiar que se encontrem
em situacao de desemprego;

k) Cépia do contrato de arrendamento e recibo de renda atual;

[) Declaragao, sob compromisso de honra, em como nao se encontra abrangido/a por nenhum
dos impedimentos para atribuigao de habitagdo em regime de arrendamento apoiado, constantes do
presente regulamento.

m) Fatura mais recente do consumo de agua;

n) Historico da carreira contributiva dos ultimos 3 anos;

Artigo 12.°
Confirmagao, atualizagao das declaragoes e presungao

1 — Para efeito da apreciagao do pedido referido no artigo 11.° do presente regulamento, a empresa
municipal Habitar S. Joao, E. M., pode, a qualquer momento, exigir as pessoas candidatas a apresen-
tacdo de documentos comprovativos das declaragoes prestadas.

2 — 0/A candidato/a sera notificado/a, através de correio eletrénico ou, caso nao seja possivel,
através de carta registada com aviso de recegao, para, no prazo maximo de 10 dias Uteis, apresentar
os documentos referidos no nimero anterior, sob pena de exclusao da candidatura.

3 — Durante o periodo da candidatura, se se verificar qualquer alteragao as informagoes prestadas,
nomeadamente alteragoes de residéncia, de composi¢cao do agregado familiar, dos contactos ou de
valor dos seus rendimentos, o candidato/a tem a obrigagao de informar a empresa municipal Habitar
S. Joao, E. M., dessas alteragdes, sob pena de exclusao da candidatura.

4 — Sempre que se considere pertinente, sera agendada uma visita domiciliaria para analise da
situagao habitacional do/a candidato/a.

5 — Aiinscrigao devera ser renovada anualmente pelas pessoas interessadas, através da respetiva
atualizacao de dados de registo, sob pena de caducidade e consequente arquivamento.
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Artigo 13.°
Aplicagao da matriz de classificagao

1 — Os dados constantes nas inscrigcoes que nao sejam objeto de improcedéncia liminar por
forca de qualquer uma das circunstancias constantes de disposigdes inscritas na lei e no presente
regulamento, sao tratados através da aplicagdo de um instrumento de parametrizagao e priorizagao,
designado por matriz de classificagéo, que consta como Anexo IV a este regulamento.

2 — Da aplicacao da matriz de classificacao resulta uma listagem, de acordo com a pontuagao
das pessoas candidatas que é ordenada por ordem decrescente de classificagao.

3 — Em caso de empate na classificacao apds integracao na lista final graduada, o desempate
sera decidido de acordo com os seguintes critérios, pela seguinte ordem:

a) Sera preferido o agregado familiar que obtiver maior pontuagao na variavel da matriz respeitante
a situagao de vulnerabilidade;

b) Sera preferido o agregado familiar que tiver menor rendimento mensal per capita;

c) Caso haja novo empate, decidir-se-a com base em proposta fundamentada, elaborada por
trés técnicas/os da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M. tendo em conta a gravidade da situagao
habitacional e social do agregado familiar.

4 — Todas as Candidaturas com inscrigao pontuada que nao obtiverem classificagao suficiente
para a atribuicdo de um fogo, mantém a inscrigao valida.

Artigo 14.°
Informacao da classificagao

1 — Tendo em conta as pontuagdes obtidas, o Conselho de Administragao da Habitar S. Joao deli-
bera e publicita as listas ordenadas nos termos referidos no artigo anterior, no respetivo sitio da Internet
e em area de acesso e de livre circulagao nas suas instalagoes, sem a indicagao de dados pessoais.

2 — A lista é composta pelas inscrigdes, respetivas classificagoes, por ordem decrescente, con-
forme aplicagdo da matriz de classificagao, tendo ainda a indicagao das tipologias adequadas a cada
agregado familiar, conforme o Anexo Ill.

3 — A pessoa candidata, na sua qualidade de interessada, pode, nos termos do artigo 121.° do
Cddigo de Procedimento Administrativo, exercer por escrito o seu direito de ser ouvida quanto ao pro-
cedimento, designadamente reclamando da pontuacao que lhe foi atribuida, no prazo de 10 dias Uteis,
contados da data da publicagao das listas ordenadas.

4 — Areclamacgao devera ser remetida por escrito ao/a Presidente do Conselho de Administragao
da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., e apreciada em sede de reuniao do mesmo Conselho.

5 — A deliberagao do Conselho de Administragao sera proferida no prazo de 10 dias uteis, findo
o prazo dado para o periodo de reclamagoes.

6 — Apos andlise das questoes e reclamagoes levantadas em sede de audiéncia dos interessados,
a lista definitiva é homologada pelo(a) Presidente do Conselho de Administragdo da empresa muni-
cipal Habitar S. Joao, E. M., e publicitada no respetivo sitio da Internet e, em area de acesso e de livre
circulagao nas suas instalagoes, sem a indicagao de dados pessoais.
Artigo 15.°
Procedimento para atribuicao das habitagoes

1 — A atribuicao das habitagoes em regime de arrendamento apoiado é feita por pontuagao e pela
ordem decrescente constante da lista e de acordo com as habitac¢des disponiveis e de tipologia adequada.
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2 — As pessoas candidatas sao notificadas da decisado por correio eletrénico ou, caso nao seja
possivel, através de carta registada, com aviso de recegao, para comparecerem nos servigos da empresa
municipal Habitar S. Joao, E. M., onde lhes é comunicada qual a habitagao atribuida, a sua tipologia
e localizacao, bem como o valor da renda a que ficara sujeito o contrato.

3 — A notificagao prevista no nimero anterior considera-se cumprida sempre que a comunicagao
seja efetuada oralmente na presenca da pessoa candidata ou de algum dos elementos que compoe
o agregado familiar e registada em auto, assinado pela pessoa notificada e por representante ou téc-
nico/a com competéncia funcional para o ato.

Artigo 16.°

Exclusao apos atribuicao

1 — Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes de disposigdes descritas na lei
e do presente regulamento, podem ser excluidas da lista ordenada das pessoas candidatas selecio-
nadas aquelas que:

a) Salvo justo impedimento, ndo comparegam no ato da entrega da habitagao;

b) Recusem a ocupacgao da habitagao atribuida ou que nao a ocupem no prazo que lhes for esti-
pulado no contrato;

c) Dolosamente, prestem declaragdes falsas ou usem qualquer meio fraudulento para formular
a candidatura, sendo tal verificado ap6s a homologacgao da lista.

2 — As pessoas candidatas excluidas nos termos do n.° 1, ficam inibidas de nova inscri¢ao, quer
nessa qualidade, quer na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

3 — Ficam ainda impedidas de aceder a habitagao social, pelo periodo de dois anos:

a) O/A candidato/a ou arrendatario/a que, para efeito de atribuicdo de uma habitagdo em regime
de arrendamento apoiado, preste falsas declaragoes ou omita informacoes relevantes;

b) O/A arrendatario/a que ceda a habitagao a terceiros, a qualquer titulo, total ou parcialmente,
de forma gratuita ou onerosa;

c¢) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente, ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagao
pertencente a entidades das administragoes direta ou indireta do Estado, das regides auténomas, das
autarquias locais do setor publico empresarial e dos setores empresariais regionais, intermunicipais
e municipais.

4 — Em caso de exclusao, de desercao ou desisténcia, a pessoa candidata é substituida pelo
agregado familiar com a pontuagao imediatamente a sequir na lista de ordenagao.
Artigo 17.°
Celebracao do Contrato de Arrendamento

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redacgao atual, pelo presente regulamento e pelo Cédigo Civil.

2 — Todos os membros do agregado familiar inscrito serao cotitulares dos direitos e das obrigagoes
decorrentes da ocupacgao da habitagao atribuida.

3 — As modificagdes ao contrato de arrendamento apoiado serdo formalizadas por aditamento
aquele, salvo se tal formalidade for dispensada pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.

4 — Com a celebragao do contrato de arrendamento apoiado fica prestado, pelo arrendata-
rio, o0 necessario consentimento para que, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., consulte os
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documentos administrativos junto de autoridades administrativas e outras pessoas coletivas publicas,
para efeitos de revisao de renda apoiada.

5 — 0O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, findo o qual é reno-
vavel, automaticamente, por igual periodo, nos termos do previsto no artigo 19.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, na sua redagao atual.

Artigo 18.°
Natureza administrativa do contrato de arrendamento e seu fim social

1 — Atenta a natureza de caréncia habitacional que determina a atribuicdo de uma habitagao
social, € havida como renuncia ao direito constituido, por facto imputavel ao/a arrendatario/a, e com
efeitos imediatos, quando apds a celebragao do contrato de arrendamento no regime de arrendamento
apoiado, a entrega das respetivas chaves ou da data em que as mesmas forem disponibilizadas, se
verifique a inexisténcia de contratos de fornecimento de agua, luz e eletricidade e/ou a habitagao nao
seja efetivamente ocupada no prazo de 30 (trinta) dias.

2 — A previsao contida no n.° 1 podera ser afastada, se dentro de dez dias Uteis, a contar da pri-
meira notificagao efetuada nos termos dos n.>* 1 e 2 do artigo 64.° do Cédigo do Procedimento Admi-
nistrativo, o/a arrendatario/a, ou qualquer membro do agregado familiar, em caso de justo fundamento
impeditivo do/a primeiro/a, apresentar prova fundamentada em sentido contrario, junto da empresa
municipal Habitar S. Joao, E. M., a qual sera apreciada e decidida em conformidade, apds audiéncia
prévia do/a interessado/a.

CAPITULO lIl

Renda em regime de arrendamento apoiado

Artigo 19.°
Determinagao da renda em regime de arrendamento apoiado

1 — As habitagoes atribuidas em regime de arrendamento apoiado ficam sujeitas ao pagamento
de umarenda, calculada nos termos do disposto no artigo 21.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redacgao atual.

2 — A renda minima é fixada, uniformemente, para todas as habitagoes sociais no valor corres-
pondente a 1 % do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

3 — A renda maxima, em regime de arrendamento apoiado, nos termos do previsto no n.° 2, do
artigo 22.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, é a renda maxima aplicavel
aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 20.°
Medidas extraordinarias de apoio social
1 — Sao aplicadas as seguintes medidas extraordinarias de apoio social ao calculo da renda anual:

a) Sao dedutiveis as despesas de satde (medicagao e atos médicos) até ao limite maximo de 10 %
dos rendimentos iliquidos anuais do agregado familiar;

b) Havera lugar a um abatimento correspondente a 50 % do valor dos rendimentos auferidos pelos
filhos dos arrendatarios que integram o respetivo agregado familiar;

c) Nao serao consideradas as pensdes ou prestagao social de inclusao auferidas por membros do
agregado familiar que tenham Atestado Médico de Incapacidade Multitiso cujo grau de incapacidade
seja igual ou superior a 80 %, originaria ou superveniente, comprovada através do referido documento;

16/37

Regulamento n.° 1124-A/2026



N.° 160
— 19-08-2026

d) So serao considerados, para efeito do calculo do valor da renda, os rendimentos de membros
do agregado familiar que estejam desempregados, e que, entretanto, consigam emprego, decorridos
seis meses apos a verificagao desse facto;

e) So6 sera considerado, para efeito do calculo do valor da renda, o rendimento «novo» de um
agregado familiar resultante do salario de um/a descendente que ingresse no mercado de trabalho em
primeiro emprego, decorridos seis meses apos a verificagao desse facto;

f) Nao serdo consideradas as pensoes auferidas por qualquer membro do agregado familiar que
sejam penhoradas pela Seguranga Social a 100 %, sendo que, neste caso, o rendimento s6 sera conside-
rado para efeitos de calculo de renda 6 meses apds o momento do levantamento da respetiva penhora;

g) Arenda a pagar, apos a revisao da mesma, tera ainda um abatimento de 10 %, a titulo de subsidio
social.

Artigo 21.°
Valor da renda

1 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicagao de uma
taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte férmula:

T =0,067 x (RMC/IAS)
em que:
T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

2 — O rendimento mensal corrigido (RMC) calcula-se a partir do rendimento mensal liquido do
agregado familiar, deduzido das seguintes quantias:

a) 10 % do IAS, pelo primeiro dependente;
b) 15 % do IAS, pelo segundo dependente;
c) 20 % do IAS por cada dependente além do segundo;

d) 10 % do IAS por cada pessoa com Atestado Médico de Incapacidade Multiliso cujo grau de
incapacidade sejaigual ou superior a 60 %, originaria ou superveniente, comprovada através do referido
documento, sem prejuizo da alinea c) do n.° 1 do artigo 20.°, que acresce aos anteriores se também
couber na definicao de dependente;

e) 10 % do IAS por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;
f) 20 % do IAS em caso da familia monoparental;

g) A quantia resultante da aplicacao do fator de capitagao, constante do Anexo Il do presente
regulamento, ao IAS.

3 — A taxa de esforgo maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido do
agregado familiar do arrendatario.

Artigo 22.°
Reavaliacao, revisao e atualizacao do valor da renda

1 — Anualmente, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., reavaliara as condi¢oes que deter-
minaram o valor da renda, em funcao da composicao do agregado familiar e dos seus rendimentos,
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sendo o/a arrendatario/a notificado/a para, no prazo de 30 (trinta) dias, apresentar todos os documentos
constantes da comunicagao para o efeito, que permitam a confirmagao, quer da situagao familiar quer
dos rendimentos do agregado.

2 — A alteragao na composicao ou nos rendimentos do agregado familiar, designadamente por
morte, invalidez permanente, divorcio, separacao judicial de pessoas e bens, termo de unido de facto,
desemprego, sao suscetiveis de determinar a alteracao do valor da renda, desde que o/a arrendata-
rio/a o comunique no prazo legal ou nos 30 (trinta) dias imediatos, a contar da data da verificagao do
facto, que sustenta o pedido de revisao.

3 — Poder4, no entanto, proceder a sua revisao a todo o tempo, sempre que possivel, com funda-
mento na verificagdo superveniente de situagdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade
igual ou superior a 65 anos, relativas a qualquer membro do agregado familiar, desde que a situagao
Ihe seja comunicada.

4 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., podera promover a aplicagao faseada do valor da
renda em todas as situagoes, quando o novo valor representar um aumento superior ao dobro darenda
anterior. A aplicagao faseada referida s6 podera ser efetuada até ao limite de trés anos.

5 — Sem prejuizo dos n.*® 2 e 3 do presente artigo, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.,
podera proceder a atualizagao anual do valor da renda nos termos do n.° 1 do artigo 1077.° do Cédigo
Civil, se assim vier a ser decidido pelo Conselho de Administragao.

Artigo 23.°
Pagamento da renda

1 — Arenda devera ser paga até ao oitavo ou vigésimo segundo dia corrido do més a que respeita,
conforme vontade expressa do arrendatario.

2 — O pagamento da renda podera ser efetuado nas instalagdes da empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M., em numerario, por débito direto ou por outro meio de pagamento admissivel.

3 — 0 nao pagamento da renda na data prevista determina a mora do/a arrendatario/a quanto
a essa obrigagao, podendo nesse caso ser celebrado um acordo de pagamento das rendas em atraso,
atentas as condigdes econdmicas do agregado familiar, nos termos do artigo 26.° deste Regulamento.

4 — Qualquer fator extraordinario, imprevisto e suscetivel de influenciar negativamente as disponi-
bilidades financeiras do agregado familiar, de modo a comprometer ou afetar o pagamento da mesma
renda, em tempo, devera ser de imediato comunicado a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., no
sentido de serem encontradas solugdes que permitam minorar a situagdao em causa.

5 — Sem prejuizo do nimero anterior, no caso de o arrendatario incumprir, de forma sistematica,
0 pagamento da renda, serd iniciado o respetivo processo de cobranca, que sera conduzido pelo Apoio
Juridico da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., tendo em vista garantir a arrecadagao de receita
resultante da disponibilizagao de arrendamento social, pelo Municipio.

6 — O incumprimento reiterado do pagamento de renda, com violagao de acordos celebrados,
é suscetivel de determinar a resolugao do contrato e eventual despejo do agregado familiar, nos termos
do artigo 26.°, e com fundamento nos artigos 25.° e 26.° na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
redagao atual e dos artigos 1083.° e 1084.° do Cddigo Civil.

Artigo 24.°

Acordos de pagamento de divida por rendas em atraso

Nos termos do presente regulamento e do disposto no n.° 4, do artigo 20.°, da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redacao atual, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., podera celebrar
acordos de liquidagao de divida resultante de rendas em atraso, tendo em conta a situagao econémico-
-social do agregado em concreto, os quais serao sujeitos a deliberagao do Conselho de Administragao.
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Artigo 25.°
Cessacao do contrato de arrendamento apoiado

Além de outras causas de cessagao contratual previstas no presente regulamento e na demais
legislagao aplicavel, constituem causas de cessagao do contrato de arrendamento apoiado as previstas
nos artigos 25.° a 28.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacgao atual, designadamente
por resolugao do senhorio e por rendncia do arrendatario.

Artigo 26.°

Resolugao pelo senhorio do contrato de arrendamento apoiado

1 — Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, constituem fundamento
de resolugao do contrato de arrendamento apoiado:

a) A recusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado familiar em ocupar
a habitagao arrendada;

b) A violagao reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de normas
constantes do regulamento do condominio ou de disciplina equiparada;

c) A utilizagao da habitagédo arrendada em termos contrarios a lei e/ou a ordem publica;

d) A prestagao, pelo agregado familiar, de falsas declaragdes ou omissao dolosa de informagao
sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para a formagao do contrato de arren-
damento apoiado, ou para a manutengao, sem prejuizo de outras sangoes aplicaveis nos termos legais;

e) A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses ou o incumprimento
do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;

f) A oposigao a realizacao de obras de conservagao ou de obras urgentes na habitagao;
g) Nao uso declarado ou a falta de residéncia permanente na habitagao arrendada;
h) A verificagdo de alguma das situagGes de impedimento, nos termos legalmente previstos;

i) A permissao de permanéncia na habitagao de pessoa que nao pertenga ao agregado familiar
por periodo superior a um més, salvo se a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., o tiver autorizado;

j) A recusa em patentear o fogo habitacional aos representantes da empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M., nos termos previstos no presente regulamento;

k) A oposigao arealizagao, nas areas comuns de acesso exclusivo, de obras, trabalhos e reparagées
determinadas pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M;

[) A ndo manutencgao da habitagao arrendada em bom estado de asseio e conservagao;

m) A pratica, na habitagdo ou nas areas comuns, de atos que contribuam para criar risco para
a seguranca ou salubridade do prédio, a realizagao de obras nao autorizadas ou a colocagao de equi-
pamentos ou instalagdes que alterem as condigdes das habitagoes ou sejam comprovadamente per-
turbadoras da vizinhanga e da sua seguranga, designadamente, a realizagao de ligagdes ilegais a rede
elétrica e/ou de agua;

n) A utilizagdo da habitagdo arrendada para fins distintos daqueles a que a mesma se destina,
designadamente quando em causa esteja a pratica comprovada de atividades ilicitas;

0) A adogao de condutas, na habitacao arrendada ou nas areas comuns, que comprovadamente,
criem um clima de conflitualidade com os vizinhos e, bem assim, a adogao de praticas ou comporta-
mentos violentos e geradores de perturbagao da paz, do sossego ou da tranquilidade;

p) A ndo comunicagao ou nao prestacao de informacgoes relativas a composigao e aos rendimentos
do agregado familiar;
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q) A utilizagao das areas comuns do edificio para uso préprio, danificagao de partes integrantes
ou equipamento do edificio ou pratica de quaisquer atos que fagam perigar a seguranca das pessoas
ou do edificio;

r) A realizacao de obras na habitagao sem que para tal tenha existido prévia autorizagao;

s) A declaragdo expressa do arrendatario da intengao de nao cumprir voluntariamente alguma
obrigagao imposta por lei, no presente regulamento ou no contrato.

2 — A resolucao do contrato pelo senhorio opera por comunicacao deste ao arrendatario, onde
fundamentadamente invoque os respetivos motivos, através de carta registada com aviso de recegao
ou através de contacto pessoal.

3 — Se aresolugao operar por contacto pessoal, deve ser lavrado auto assinado pelo arrendatario
de que tomou conhecimento da decisao e dos seus fundamentos, que constarao do auto.

4 — Se, resolvido o contrato, o arrendatario ndo proceder a entrega voluntaria do locado no prazo
de 90 dias, pode a empresa municipal Habitar S. Jodo, E. M. ordenar e mandar executar o despejo.
Artigo 27.°
Restituicao da fragao

1 — O/A arrendatario/a devera restituir o fogo habitacional livre de pessoas e bens, e no estado
de conservacao em que lhe foi entregue, sem prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto de
uma utilizagao prudente.

2 — Arestituicao sera precedida de auto de vistoria.
3 — O/A arrendatario/a é responsavel pelos danos ou deterioragao do fogo habitacional, salvo se
resultarem de causa que lhe nao seja imputavel ou ao agregado familiar.
Artigo 28.°
Ocupagao abusiva

1 — A ocupacgao abusiva por quem nao tenha autorizagao para o efeito, determina a desocupagao
e entrega das habitagdes, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que Ihe for fixado, ndo inferior
a trés dias uteis, por comunicagao da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., efetuada nos termos
do n.° 2 do artigo 35.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

2 — Em caso de incumprimento voluntario, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., levara
a cabo os procedimentos legais tendentes ao despejo e entrega dos fogos e espagos municipais nos
termos dos artigos 28.° e 35.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

CAPITULO IV

Regras para utilizagao e uso da habitagao social

SECGAO A

Regras para a utilizacao da habitagao

Artigo 29.°
Destino da habitagao

1 — As habitagdes arrendadas destinam-se, exclusivamente, a habitacao do/a arrendatario/a e dos
membros que compdem o agregado familiar inscrito, ndao podendo nas mesmas ser exercida qualquer
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atividade profissional, comercial ou industrial ou outra incompativel com o uso habitacional, ndo sendo
em caso algum admissivel a sublocagao.

2 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., poder3, a titulo excecional, autorizar o exercicio de
uma atividade na habitagao arrendada quando, de forma manifesta, nao fique comprometido o destino
primordial de habitagao do locado e nao represente um prejuizo para a seguranga e a salubridade do
imovel ou para a tranquilidade e comodidade dos vizinhos.

3 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., pode, a todo o tempo, revogar a autorizagao
concedida nos termos do numero anterior, caso se verifiquem indicios de perturbacdo do destino da
habitacao em resultado do exercicio da atividade autorizada.

Artigo 30.°
Residéncia permanente

1 — O/A arrendatario/a e o respetivo agregado familiar deverao manter residéncia permanente no
fogo habitacional que lhes for atribuido e ocupa-lo no prazo de 30 dias apds a entrega das respetivas
chaves.

2 — Por residéncia permanente entende-se aquela onde estd instalado o lar do agregado familiar,
onde o mesmo faz a sua vida habitual e onde esta organizada a sua economia doméstica.

3 — O arrendatario devera utilizar a habitagao em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo
seguido superior a seis meses, exceto nos casos previstos no artigo 1072.° do Cédigo Civileno n.® 2,do
artigo 24.°,da Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, comunicadas e comprovadas,
por escrito, junto da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.

4 — Presume-se que o agregado familiar nao mantém residéncia permanente e efetiva, nos termos
dalegislagao em vigor, quando a habitagdo se mostre desabitada por periodo superior a seis meses, de
forma continua, existindo indicios sérios e fidveis de que o agregado tem a sua economia doméstica
organizada, em simultaneo ou em exclusivo, em qualquer outro local.

Artigo 31.°
Obrigacoes de comunicagoes

Constitui, em especial, obrigacao dos titulares dos contratos de arrendamento apoiado comunicar
por escrito a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.:

a) Qualquer alteragao na composigao ou nos rendimentos dos elementos do agregado familiar,
bem como o abandono ou a auséncia de algum dos seus elementos;

b) Qualquer alteragao significativa no estado de conservagao do fogo habitacional atribuido ou
nas partes comuns respetivas, os danos provocados nos mesmos e a responsabilidade na respetiva
produgao, bem como qualquer obra a realizar, mesmo que seja considerada de benfeitoria, entendida
como obra que evita destruicao, perda ou deterioragao do imével;

c) A aquisigao, ou a detencao, a qualquer titulo, por qualquer elemento do agregado familiar ins-
crito, de outra habitagao adequada ao agregado.

Artigo 32.°
Obrigacoes de conduta
Constituem, em especial, obrigacoes de todos/as os/as arrendatarios/as municipais:
a) Pagar a renda no prazo estipulado pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.;

b) Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos
publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservagao;
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c¢) Nao conferir ao fogo habitacional um uso diferente do decorrente da licenga de ocupagao, nem
o destinar a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

d) Manter asseado o fogo habitacional, bem como as demais zonas comuns;

e) Conservar, na habitagao, no maximo, trés caes ou quatro gatos, de acordo com o disposto no
Decreto-Lei n.° 314/2003, de 17 de dezembro, na sua redagao atual, ficando o alojamento destes ani-
mais condicionado a existéncia de boas condi¢oes do fogo e auséncia de riscos higiénico-sanitarios
relativamente a conspurcagao ambiental e doengas transmissiveis ao homem, bem como sujeito ao
regulamento do condominio ou normas do bloco habitacional que podera estabelecer um limite de
animais inferior ao previsto no nimero anterior;

f) Nao conservar na habitagao qualquer animal exético e/ou potencialmente perigoso;

g) Nao empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, instigadoras
de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social;

h) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes ao
bloco habitacional, nomeadamente, nao edificando qualquer tipo de construgoes;

i) Manter e restituir o fogo habitacional nas condi¢gdes em que o mesmo foi entregue, respondendo
pela sua conservagao, sem prejuizo do desgaste resultante da utilizagdo normal;

j) Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas comuns alimentos
destinados a animais;

k) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem provocar,
participar ou intervir em desacatos e/ou conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida quo-
tidiana ou comprometam as boas relagoes de vizinhanga;

[) Nao afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espago de utilizagdo comum, tal como
definido no presente regulamento;

m) Promover a instalagao e manter a ligagao de contadores de agua, energia elétrica e gas, cujas
despesas sao da responsabilidade do/a arrendatario/a, tais como os respetivos consumos, nao recor-
rendo a quaisquer ligagoes ilegais;

n) Nao dar hospedagem, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo o arrendado;

o) Nao instalar na sua habitagdo qualquer motor ou outro mecanismo que nao seja, em condigbes
normais de utilizagao, necessario ao fim a que a habitagao se destina, nomeadamente passivel de
perturbar os restantes moradores;

p) Nao colocar nas janelas objetos que nao estejam devidamente resguardados quanto a sua
queda ou que nao possuam dispositivos que impegam o eventual gotejamento ou o langamento ou
arrastamento de detritos ou de lixos sobre as outras habitagoes, partes comuns ou a via publica;

q) Nao instalar antenas exteriores de televisao, radio ou similares, ou proceder a furagdes nas
paredes interiores para passagem de cablagem, sem autorizagao expressa da empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M,;

r) Nao armazenar ou guardar combustiveis ou produtos explosivos bem como utilizar velas como
fonte de iluminagao;

s) Nao despejar aguas, sacudir tapetes ou roupas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de
qualquer natureza pelas janelas ou varandas ou em areas que afetem os vizinhos;

t) Nao colocar marquises ou alterar o arranjo estético do edificio, logradouro ou algado, bem
como proceder a construgao de muros, taipais, telheiros, abrigos de jardim ou qualquer extensao de
superficie habitavel;
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u) Nao colocar nos terragos, varandas ou janelas objetos que nao estejam devidamente resguar-
dados quanto a sua queda, ou que nao possuam dispositivos que impecam eventual gotejamento ou
o arrastamento de detritos ou de lixo sobre as outras habitagoes, partes comuns e via publica.

Artigo 33.°

Vistoria do fogo municipal

1 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos habita-
cionais.

2 — A vistoria a que alude o niumero anterior apenas podera ter por fundamento:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos arrendatarios municipais, das obrigagdes que Ihe sdo impostas
na legislacao aplicavel e no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservagao dos fogos habitacionais, com especial atengao ao grau de
zelo dedicado ao mesmo pelos/as arrendatarios/as;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagao de propdésitos municipais, tais como
implementar medidas de seguranca, corrigir vicios no fogo ou nos fogos contiguos ou adjacentes,
proceder a elaboragao de plantas, medigoes e outros estudos destinados a execugao de trabalhos de
reabilitagcao ou restauro.

3 — A realizagao da vistoria sera previamente notificada aos arrendatarios por qualquer meio
legalmente admissivel, com proposta de data e hora, com antecedéncia minima de 5 dias Uteis, podendo
em caso de indisponibilidade do arrendatario, devidamente comunicada a empresa municipal Habitar
S. Joao, E. M., acordar-se nova data e hora.

4 — Da vistoria realizada no fogo habitacional podera ser lavrado um auto com a descrigao, sucinta,
mas completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos realizados.
Artigo 34.°
Acesso ao fogo municipal

1 — Os/as arrendatarios/as municipais permitirdo o acesso as habitagdes dos representantes da
Habitar S. Joao, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no artigo anterior,
em data e hora acordada entre as partes.

2 — Arecusa injustificada de permitir o acesso aos fogos habitacionais para os efeitos previstos
no artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das obrigagdes decorrentes da relagao
contratual, constituindo motivo para a cessagao do contrato de arrendamento apoiado.

3 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M. podera levar a cabo os procedimentos legais
tendentes ao despejo e entrega da habitagao nos termos definidos no artigo 28.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

SECGAO B

Regras para obras

Artigo 35.°
Condigoes de execugao das obras

1 — Compete aos/as arrendatarios/as a realizacao de todas as obras necessarias para reparar
danos provocados por agao ou omissao dos ocupantes e/ou visitantes do fogo habitacional indepen-
dentemente da respetiva natureza.
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2 — Sao proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura das fragoes, ou de
partes destas, tais como a abertura de janelas e orificios, a demoligao, no todo ou em parte, de paredes
interiores ou exteriores, ou a realizagao de quaisquer construgdes ou instalagoes, salvo se previamente
autorizadas, por escrito, pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.

Artigo 36.°
Obras

1 — Os/As arrendatarios/as podem realizar, a expensas proprias, obras no interior das habitagoes,
desde que previamente autorizadas, por escrito, pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.

2 — Os/As arrendatarios/as responderao pelas obras necessarias para corrigir o deficiente estado
do fogo habitacional que resulte da utilizagao descuidada, imprudente e indevida do mesmo.

3 — Os/As arrendatarios/as responderao também pelas obras destinadas a reparar todos os danos
causados nas areas comuns quando os mesmos resultem de ato ou omissao culposa a si imputavel
ou a algum elemento do seu agregado familiar.

4 — A cargo dos arrendatarios ficarao também os deveres de manutengao das instalagoes elétricas,
agua e gas, e respetivos acessorios, pagando a sua conta as reparagoes que se tornem necessarias.

5 — Sem prejuizo das obras de conservagao a cargo da entidade municipal nos termos do nimero
seguinte, compete ao/a arrendatario/a realizar, em geral, designadamente:

a) As obras de conservagao ou reparagao necessarias na habitacao, que nao alterem a estrutura
da mesma, tais como a substituicdo e a reparagao de torneiras, interruptores, lougas sanitarias, auto-
clismos, armarios de cozinha, estores, manutengao ou substituicao do revestimento dos pavimentos,
reparagao de rodapés, portas, pinturas, no interior da mesma;

b) Todas as obras de reparagao e outras intervengdes que incidam sobre os vidros, portas,
fechaduras ou quaisquer outros mecanismos ou equipamentos pertencentes as habitagoes ou partes
comuns, desde que os danos tenham sido causados por agao ou omissao ilicita do/as arrendatario/as
ou quaisquer outros utilizadores, enquanto elementos do seu agregado familiar, ou por si identificados,
quando praticados por terceiros.

6 — Ficam a cargo da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., as obras de manutencgao, conser-
vagao e reparagao geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente
dos respetivos elementos estruturais, tais como a reparacao e reabilitacao das fachadas e paredes
exteriores, de manutencgao e preservagao da rede de dgua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos
elétricos e outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagao
coletiva, excluindo todas as reparagoes resultantes da incuria, omissao culposa no cuidado ou atuagao
danosa dos arrendatarios municipais.

Artigo 37.°

Responsabilizagao dos arrendatarios

1 — Nos casos previstos nos n.* de 1 a 5 do artigo anterior, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.,
notificara o arrendatario para executar, a expensas proprias, as obras necessarias a reparagao dos danos
que lhe sejam imputaveis e do prazo facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificagao sem que o arrendatario tenha realizado as obras,
pode a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe,
prévia e formalmente, a data em que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orcamen-
tado, que incluird uma componente de custo administrativo que lhe serd imputado.

3 — Apds a conclusao das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento do custo
total da reparagao no prazo maximo de 30 dias.
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4 — Findo o prazo indicado no nimero anterior sem que, sem justificagao bastante, o arrendatario
nao tenha procedido ao pagamento devido, a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., promovera
o competente processo de cobranga contenciosa, nos termos previstos na legislagao em vigor, tendo
em vista a cobranca da divida.

Artigo 38.°

Benfeitorias

1 — As benfeitorias realizadas pelo arrendatario fazem parte integrante do imovel, ndo assistindo
ao arrendatario qualquer direito ou indemnizacao por forga da realizagao dessas obras. Nao obstante,
poderao ser retiradas finda a ocupacao, se nao fizerem parte integrante do prédio e estiverem devida-
mente autorizadas.

2 — No caso previsto no numero anterior, o arrendatario devera assegurar a reposi¢cao do fogo
habitacional no estado prévio a alteragao.

SECGAO C

Regras para utilizagao das areas comuns e espagos exteriores

Artigo 39.°
Espagos de utilizagcao comum

1 — Sao espacos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso ou passagem
comum, as portas de uso ou acesso comum, elevadores, espagos destinados a caixas do correio,
fachadas dos edificios, telhados ou terracos de cobertura, instalagoes técnicas e equipamentos, gara-
gens e outros locais de estacionamento coletivo, instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais
como condutas de lixo, bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios,
nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as areas que nao sejam de uso
exclusivo adstrito a um/a arrendatario/a.

2 — Os/As arrendatarios/as gozam do direito de fazer uso dos espacgos de utilizagado comum,
aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.

3 — Os/As arrendatarios/as devem utilizar os espacos comuns com cuidado e diligéncia e con-
tribuir para a sua preservacao e valorizagao, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos
nas instalagoes e equipamentos existentes nesses espagos, devendo nomeadamente, cumprir com
0 seguinte:

a) Utilizar os espagos de modo a evitar que sofram deterioragoes e danos que nao correspondam
a consequéncias naturais do seu uso normal;

b) Contribuir, por todas as formas ao seu alcance, para a respetiva preservagao e valorizagao;
c) Respeitar rigorosamente os direitos equivalentes ou especiais dos restantes moradores.
4 — E, designadamente, proibido aos/as arrendatarios/as:

a) Deixar permanecer criangas nos vestibulos, patamares, escadas, corredores ou elevadores, sem
o devido acompanhamento de adultos;

b) Deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada e saida de estranhos sem
se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;

c) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagoes, devendo este
ultimo ser efetuado de forma ordeira;
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d) Em geral, adotar ou permitir as pessoas que de si dependam ou frequentem a sua habitagao
comportamentos suscetiveis de danificar ou sujar as partes comuns, afetar o normal desempenho
por estas das fungdes a que se destinam, e de perturbar o bom e regular funcionamento do prédio
e a comodidade e o bem-estar dos seus residentes;

e) Deixar circular dentro das zonas e areas comuns os animais de estimacao permitidos sem
o uso de trelas ou similares bem como permitir que estes deixem dejetos nas referidas partes comuns;

f) Permitir o alojamento permanente ou temporario de qualquer animal nas areas comuns;
g) Desrespeitar o estabelecido no Regulamento Geral de Ruido;

h) Utilizar as torneiras e as tomadas de energia elétrica dos espagos comuns para outros fins que
nao os de limpeza das zonas comuns;

i) Ocupar, mesmo que temporariamente, com construgdes provisdrias ou coisas moéveis de qualquer
espécie (homeadamente, velocipedes, ciclomotores, motociclos, qualquer tipo de reboque, carrinhos de
bebé e/ou estendais de roupa), as entradas, armarios de contadores ou patamares ou qualquer outra
parte comum, salvo, no que se refere a velocipedes, no rés-do-chao do respetivo bloco habitacional,
onde serao permitidos desde que obtida autorizagao prévia da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.,
e apos colocacao de estrutura para o efeito, também autorizada por este, sendo os respetivos custos
suportados pela gestao do bloco nos termos que venham a ser deliberados pelos utilizadores;

j) Fumar nos espagos comuns;
k) Retirar ou alterar a localizagao de extintores;

[) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou nao a uma atividade profissional em
qualquer area das zonas comuns.

5 — A limpeza, utilizagao e manutengao dos espagos comuns sera regulada consensualmente
com os arrendatarios, mediante elei¢ao de um gestor por edificio.

6 — A violagao das regras e deveres estipulados nos n.°® 3 e 4 do presente artigo, de forma reiterada
e abusiva, é motivo de justa causa de resolugao do contrato de acordo com o artigo 26.° do presente
regulamento.
Artigo 40.°

Espagos exteriores

1 — Os espacos exteriores aos edificios sao aqueles que Ihe estao anexos ou afetos e que podem
ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e/ou lugares de estacionamento.

2 — E totalmente proibida a deposicao de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono de
objetos e viaturas nos espacos exteriores.

3 — Os/as arrendatarios/as devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem
os espagos verdes e de utilizagao coletiva da area da sua residéncia. Estes deverao ser tratados com
asseio, sendo proibido no que respeita aos jardins:

a) O corte de flores;

b) O acesso, aos mesmos, sem ser pelas zonas preparadas para o efeito;
c) Deixar dejetos dos animais;

d) Despejar lixo ou quaisquer detritos ou depositar bens particulares.

4 — O incumprimento do previsto nos nimeros anteriores, faz incorrer os/as arrendatarios/as nas
penalizagdes municipais tipificadas.
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Artigo 41.°

Medidas de tutela da legalidade urbanistica

1 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., notificara os titulares dos contratos de arrenda-
mento apoiado das violagOes aos deveres respeitantes as areas comuns, fixando-lhes um prazo para
areposicao do local, no estado em que se encontrava originariamente, sempre que o tenham modificado
ou ocupado indevidamente.

2 — O incumprimento da obrigagao prevista no niumero anterior legitimara a empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M., a executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a expensas do arrendatario,
os trabalhos necessarios a reintegragao da legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias
adaptagoes, o disposto no artigo 40.° do presente regulamento.

Artigo 42.°

Relagoes de vizinhanga

1 — E expressamente proibido aos/as arrendatarios/as a adogao de qualquer conduta suscetivel
de provocar incémodo sério aos vizinhos, designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoquem ruidos incomodativos
para a vizinhanga, em violagao com o disposto na legislagao e regulamentacao aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e similares, perturbando os demais
arrendatarios, em violagao com o disposto na legislagao e regulamentagao aplicavel;

c¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a saude
dos arrendatarios, contribuindo para a diminuicao da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos;

e) Provocar, participar ou de qualquer modo intervir em desacatos e conflitos ou causar
barulhos que ponham em causa a tranquilidade do empreendimento ou o bem-estar dos restantes
moradores, obrigando-se sempre a respeitar o periodo de descanso que medeia entre as 23:00
e as 7:00 horas.

2 — O incumprimento do previsto no nimero anterior, faz incorrer o/a arrendatario/a em respon-
sabilidade civil e criminal, e, no caso do incumprimento reiterado e abusivo, € motivo de justa causa de
resolugao do contrato, nos termos dos artigos 25.° e 26.° do presente regulamento.

Artigo 43.°

Animais perigosos

1 — E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais perigosos
e potencialmente perigosos, nomeadamente, caes das ragas Staffordshire Bull Terrier, Dogue Argentino,
Tosa INU, Staffordshire Terrier Americano, Cao de Fila Brasileiro, Rottweiler e Pit Bull Terrier e também
0s seus cruzamentos, quer sejam destas ragas entre si ou com outras ragas, nas habitagdes municipais,
nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 315/2009, de 29 de outubro, na sua redagao atual, e demais
legislacao e regulamentacao especifica aplicavel.

2 — 0 incumprimento do previsto no niumero anterior, de forma reiterada e abusiva, € motivo de
justa causa de resolugao do contrato, nos termos dos artigos 25.° e 26.° do presente regulamento.
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CAPITULO V

Alteracao do agregado familiar e coarrendamento

Artigo 44.°
Alteragao do agregado familiar

1 — Apenas o/a arrendatario/a e o agregado familiar inscrito poderao residir no fogo habitacional
atribuido.

2 — Qualquer alteragao na composi¢ao do agregado familiar inscrito terd de ser previamente
autorizada pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., salvo as modificagdes a seguir indicadas,
que, em todo o caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagao automatica:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario;
b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar, salvo do arrendatario;

c) Integragao, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigacgao legal de
convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;

3 — A comunicagao a que alude o nimero anterior deve ser acompanhada dos documentos jus-
tificativos da relagao de parentesco ou das obrigagdes invocadas.

4 — As pretensoes de alteragao do agregado familiar serdao apreciadas pela empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M., e autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel.

5 — A verificagao de alguma das situagdes enunciadas no n.° 2 do presente artigo podera determi-
nar a transferéncia do agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia adequada a nova composigao do agregado, caso se verifique disponibilidade
para isso no parque habitacional.

6 — Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, devera este prover por uma alternativa
habitacional distinta.
Artigo 45.°
Coarrendamento

1 — O coarrendamento sera permitido em casos devidamente fundamentados e se nao acarretar
sobrelotagao do fogo arrendado.

2 — Nas situagdes de habitacao partilhada com coarrendamento, havera lugar a assinatura de
tantos contratos de arrendamento quantas as pessoas que partilham o imdvel.

3 — A atribuicao de uma habitagao partilhada implica o acordo, por escrito, de todas as pessoas
arrendatarias.
Artigo 46.°
Exclusao de elemento do agregado familiar

1 — Um ou mais elementos do agregado familiar podem ser excluidos, por iniciativa do/a arren-
datario/a, de um cotitular do contrato de arrendamento ou por iniciativa da empresa municipal Habitar
S. Jodo, E. M., desde que devidamente justificada, e salvaguardado o direito de audicao do visado.

2 — A exclusao, por vontade do/a arrendatario/a ou de um cotitular do contrato de arrendamento,
de qualquer elemento do agregado familiar inscrito devera ser previamente requerida a empresa muni-
cipal Habitar S. Joao, E. M., por escrito, e devidamente justificada.
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3 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., decidird da pretensado do/a arrendatario/a em
fungao da fundamentagao apresentada e determinara as consequéncias decorrentes da decisao que
vier a proferir.

4 — A decisao de exclusao de um elemento do agregado, quer tenha sido por iniciativa do arren-
datario, do cotitular ou da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., sera notificada, por escrito,
ao/arequerente e, ao/a visado/a, conferindo-lhe um prazo para abandonar voluntariamente a habitacao.

5 — Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, a empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M., podera determinar e executar o despejo do elemento do agregado familiar que
tenha sido excluido.

6 — A verificagao de alguma das situagdes enunciadas no presente artigo podera determinar
a transferéncia do agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia adequada a nova composicao do agregado, caso se verifique disponibilidade
para isso no parque habitacional.

Artigo 47.°
Locacgao e hospedagem

1 — O/A arrendatario/a ou qualquer elemento do agregado familiar estao proibidos de hospedar,
sublocar e ceder, total ou parcialmente, seja a que titulo for, de forma gratuita ou onerosa, os fogos
destinados a habitagdo no regime de arrendamento apoiado.

2 — E, ainda, expressamente proibido aos/as arrendatarios/as permitir a permanéncia na habitacao
social de pessoa que nao pertenga ao agregado familiar inscrito e nao tenha sido autorizada a coabitar
pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.

3 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., pode, mediante requerimento fundamentado
apresentado pelo/a arrendatario/a, autorizar a permanéncia na habitacao, por periodo alargado, mas
a titulo transitério e sem qualquer direito de inscrigao, de pessoa estranha ao agregado familiar.

4 — A autorizagao referida no nimero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido
concedida, podendo ser revogada caso se verifique incumprimento, das obrigagées impostas aos/as
arrendatarios/as pelo presente regulamento.

5 — A verificagao de alguma das situagdes enunciadas no presente artigo podera determinar
a transferéncia do agregado familiar, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para fogo
habitacional com tipologia adequada a nova composigao do agregado, caso se verifique disponibilidade
para isso no parque habitacional.

Artigo 48.°
Transmissao

1 — A morte ou o abandono, pelo/a arrendatario/a, do fogo habitacional determina a caducidade
do respetivo contrato no prazo de vinte dias Uteis apds a verificagao da ocorréncia, salvo se, naquele
prazo, for requerida a transmissao da mesma, nos termos dos numeros seguintes.

2 — Em caso de morte ou incapacidade e, ainda, no caso de auséncia do/a arrendatario/a por
periodo superior a seis meses, sem prévio consentimento da Habitar S. Joao, a atribuigao da habitagao
podera ser transmitida para o conjuge ou equiparado/a e, na falta deste, por uma Unica vez, a parente
em linha reta, desde que qualquer um destes, comprovadamente, coabitasse com o arrendatario ha
mais de dois anos.

3 — Em caso de divorcio ou separagao judicial de pessoas e bens, o direito ao arrendamento
transmite-se a favor do conjuge do arrendatario, quando haja decisao judicial nesse sentido ou acordo
entre os conjuges.
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4 — A transferéncia do direito ao arrendamento para o cénjuge do/a arrendatario/a, por efeito de
decisao judicial ou acordo, tera de ser comunicada e devidamente comprovada a empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M.

5 — A transmissao da atribuigao da habitagao ficara dependente do resultado da avaliagao da
caréncia economica do agregado, a luz dos critérios em vigor, sendo autorizada no prazo de sessenta
(60) dias e apenas quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmissao.

6 — Transmitida a atribui¢cao da habitagao, a titularidade da mesma dara origem a celebragao de
uma mudanca de titularidade, através de um aditamento ao contrato de arrendamento apoiado.

CAPITULO VI

Transferéncias e permutas

Artigo 49.°

Transferéncia

1 — Atransferéncia dos agregados familiares para fogo habitacional distinto, no mesmo ou noutro
conjunto habitacional, s6 sera permitida nos casos expressamente previstos no presente regulamento.

2 — E proibida a permuta de fogos municipais entre os arrendatarios.

3 — Aviolagao do disposto no nimero anterior determina a cessagao do contrato de arrendamento
apoiado.

Artigo 50.°

Transferéncias por iniciativa do arrendatario

1 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., pode, a requerimento do arrendatario e quando as
circunstancias o permitirem e determinarem, autorizar a transferéncia do respetivo agregado familiar para
outro fogo municipal, desde que a pretensao seja motivada por, pelo menos, um dos seguintes motivos:

a) Por doenca grave ou cronica, comprovada por atestado médico ou atestado multitsos, e por
motivo de mobilidade reduzida que, pela sua natureza, implique a necessidade de uma diferente loca-
lizagao para a habitacgao;

b) Por situagao soécio familiar de extrema gravidade, caso em que o pedido de transferéncia pode
ser efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente para protegao e salvaguarda da vitima;

c) Quando a mudanga de tipologia se imponha para adequacgao da habitacdo a composicao
e caracterizagao do agregado familiar inscrito ou degradacgao da habitagao por responsabilidade nao
imputavel ao/a arrendatario/a;

2 — O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido com os documentos neces-
sarios para comprovar os factos que Ihe servem de fundamento, de acordo com o disposto no Cédigo
do Procedimento Administrativo.

3 — 0 pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipdteses previstas no n.° 1 do presente
artigo, ndo sera deferido quando se constate que o fogo habitacional atribuido se encontra em mau
estado de conservagao por grave incuria do/a arrendatario/a, salvo se este/a suportar o custo de
recuperagao do mesmo.
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Artigo 51.°

Transferéncias por iniciativa municipal

1 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., podera determinar a transferéncia do arrendatario
e do respetivo agregado familiar para outro fogo habitacional:

a) Em caso de emergéncia, nomeadamente, inundagdes, incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas
ou eminentes, por razdes de salde publica ou existéncia de risco de ruina;

b) Nas situagdes em que existam operagoes de requalificagao urbanistica devidamente aprovadas,
que incluam habitagao, desde que a titulo provisério, enquanto decorrem as obras de requalificagao,
estando garantido o retorno do agregado familiar a habitagao originaria, salvo nas situagdes em que
este se opuser;

c) Nas situagdes de requalificagdo urbanistica que nao incluam habitagao, devendo ser acordado
com o agregado familiar o local de realojamento, tendo em conta a situagao familiar, nomeadamente,
o local de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade de acesso a instituicoes de saude,
por razoes de tratamento especificos;

d) Por razoes de desadequacao de tipologia da fragdo a composic¢ao do agregado familiar, desig-
nadamente nos casos de subocupagao ou sobreocupagao, ou mau estado de conservagao do locado.

2 — A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em fungao da razao
que estiver na base de tal determinagao.

3 — A transferéncia, quando provisoéria, determinara a celebragao de um acordo temporario de
transferéncia, mas nunca podera implicar situacao de sobreocupacao, nao dando lugar a novo contrato
de arrendamento apoiado.

4 — Atransferéncia, quando definitiva, determinara a celebracdo de novo contrato de arrendamento
apoiado e a rescisao do anterior, mas nunca podera implicar situacao de sobreocupacao.

5 — Se a transferéncia nao for voluntariamente cumprida pelo arrendatario, no prazo que vier a ser
fixado para o efeito, que em caso algum sera inferior a 90 dias corridos, a empresa municipal Habitar
S. Jodo, E. M., podera proceder ao despejo, nos termos previstos no artigo 28.° e no n.° 6 do artigo 34.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

CAPITULO VII

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 52.°
Protec¢ao de dados pessoais

1 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., tratara os dados pessoais dos membros do
agregado familiar no estrito cumprimento das obrigagdes impostas pelo Regulamento (EU) 2016/679
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protegao das pessoas singu-
lares, no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a circulacao desses dados, bem como da
legislagao nacional que concretiza a disciplina comunitaria.

2 — Os dados pessoais dos membros do agregado familiar serao tratados com total confiden-
cialidade.

3 — 0 tratamento dos dados pessoais dos elementos do agregado familiar sera necessario para
arealizacao das diligéncias pré-contratuais e tais dados serao tratados de forma adequada, pertinente
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e limitada, como condigao do exercicio da fungao publica a que o contrato de arrendamento apoiado
esta funcionalizado, para os seguintes efeitos:

a) Gestao da ocupacao da habitagdo arrendada pelo agregado familiar, designadamente para
equacionar solugdes de mobilidade em casos de subocupagao ou sobreocupagao, no quadro da gestao
holistica do parque habitacional;

b) Determinacao, atualizagao e revisao da renda, nos termos legalmente previstos;

¢) Fiscalizagao do cumprimento das obrigagdes assumidas pelo agregado familiar, nos termos
previstos na lei e no presente regulamento;

d) Cessacgao do contrato de arrendamento, a luz dos diferentes fundamentos legais, regulamen-
tares e contratualmente previstos;

e) Execucdo material do despejo e tomada de posse administrativa do fogo habitacional;
f) Ressarcimento por danos provocados na habitagao, sempre que seja o caso;

g) Impedimento de acesso a uma habitagao em regime de arrendamento apoiado, nos termos
previstos no regime do arrendamento apoiado.

4 — Os dados pessoais objeto de tratamento serao incorporados numa aplicagao informatica
cuja responsavel é a empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., dados esses a serem utilizados unica-
mente com a finalidade de gerir e executar, em todas as suas necessarias dimensoes, o contrato de
arrendamento apoiado.

5 — Quaisquer dados pessoais disponibilizados pelos interessados ou a que a empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M., venha a ter acesso legitimo, ainda que depois de extinta a relagao contratual,
serdo incorporados na aplicagao informatica referida no nimero anterior.

6 — A empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., implementara medidas procedimentais e infor-
maticas adequadas para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sao tratados,
sejam apagados ou retificados sem demora.

7 — Os/As interessados/as poderao, a todo o tempo, consultar os dados pessoais de que sejam
titulares, através de uma consulta ao respetivo processo, na sede da empresa municipal Habitar
S. Joao, E. M..

8 — A entrega dos dados pessoais aos respetivos/as titulares, por parte da empresa municipal
Habitar S. Joao, E. M., serd voluntaria, ficando os/as interessados/as informados/as que sem tais dados
nao podera subsistir a relagao juridica de arrendamento apoiado, que cessara.

Artigo 53.°

Servigos de Agao Social da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.

1 — Os/As arrendatarios/as e todas as demais pessoas interessadas poderao obter informagdes,
esclarecimentos e a documentagao necessaria a compreensao cabal e plena das disposi¢gdes constantes
do presente regulamento junto dos Servigos de Acao Social da empresa municipal Habitar S. Joao, E. M.

2 — Em caso de impedimento do/a arrendatario/a, podem as suas pretensdes ser apresentadas
por representante legal, devidamente habilitado para tal.
Artigo 54.°
Declaragoes

Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pelos arrendatarios municipais podem,
a todo o tempo, ser confirmadas junto das entidades competentes para atestar os factos documen-
tados e declarados.
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Artigo 55.°
Aplicacao subsidiaria e casos omissos

O Municipio de Sao Joao da Madeira, por deliberagao da Camara Municipal, emitira diretivas,
instituira procedimentos e implementara as praticas necessarias a densificagao e concretizagao do
presente regulamento, resolvendo os casos omissos de acordo com os Principios Gerais de Direito
Administrativo e com a Lei, designadamente de acordo com a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua redagao atual, no ambito das suas atribuicoes e competéncias.

Artigo 56.°
Contagem dos prazos

A contagem dos prazos previstos no presente regulamento sao aplicaveis as regras constantes
do Cdédigo de Procedimento Administrativo.

Artigo 57.°
Aplicacao no tempo
1 — O presente regulamento aplica-se aos contratos:

a) A celebrar ap6s a sua entrada em vigor;

b) Aos existentes a data da sua entrada em vigor, ao abrigo dos regimes de arrendamento de fim
social, designadamente de arrendamento apoiado e renda social.

2 — Aplicam-se ainda aos processos pendentes sem decisdao comunicada, as normas relati-
vas a atribuicao de habitagao e que regulam o procedimento, ainda que ja tenham sido graduados,
determinando, por esse facto, a reavaliagdo dos mesmos, atentos, designadamente os contetdos das
definigoes e impedimentos;

3 — O presente Regulamento tem também aplicagao imediata relativamente as seguintes situagoes:

a) Aos contratos pendentes, quanto as normas relativas a regulagao e formas de cessagao dos
mesmos;

b) No caso de estarem em curso situagoes de faseamento de rendas, se da sua aplicagao resultar
um valor de renda inferior ao de renda em curso, sendo que em caso contrario, o aumento decorrente
da aplicacao da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, sé podera ocorrer no termo
do prazo do faseamento.

Artigo 58.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entrara em vigor no dia util seguinte a data da sua publicagao no Diario
da Republica.

ANEXO |

Glossario

Para efeitos do presente regulamento e de atribuigao de habitagao social e ainda de acordo com
a legislagao nesta matéria, considera-se:

Agregado familiar: o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario, pelo conjuge ou pessoa
que com ele viva ha mais de dois anos em condi¢des analogas, pelos parentes ou afins na linha reta
e em linha colateral, até ao 3.° grau, parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral, ado-
tantes e tutelados pelo arrendatario ou qualquer dos elementos do agregado familiar e criancas e jovens
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confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para
o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar ou outras pessoas autorizadas
a residir na habitagao, pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., mediante parecer social,

Alteracao da composicao do agregado familiar: aumento ou diminuigao do nimero de elementos
do agregado, quer por via de casamento ou unido de facto do/a arrendatario/a, pelo nascimento de
filho/as, ou adogao pelo/a arrendatario/a, quer por falecimento, divorcio ou existéncia de outra alter-
nativa habitacional por parte de algum elemento do agregado, respetivamente;

Agregado familiar inicial ou de atribuicao: conjunto de pessoas que constituem o agregado, no
momento inicial de realojamento pela empresa municipal Habitar S. Joao, E. M., e identificados no
contrato de arrendamento;

Coarrendamento: Habitar em economia comum, partilhar o mesmo espaco de habitagao com
a concordancia dos/as arrendatarios/as, havendo tantos contratos de arrendamento quantas as pes-
soas arrendatarias;

Residéncia permanente: é aquela que serve de sede a vida doméstica, o local em que se exerci-
tam e se desenrolam as atividades correspondentes as necessidades primarias da existéncia, como
a confegao e tomada de refeigdes, o repouso, o sono, o lazer, o convivio familiar e social, com carater
de estabilidade e continuidade;

Dependente: o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos,
frequente estabelecimento de ensino e nao aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos
apoios sociais;

Adequacao de tipologias: adequar a tipologia do fogo arrendado (T1, T2, T3 ou T4) ao niumero de
membros do agregado familiar inscrito;

Fator de capitacao: percentagem resultante da ponderacao da composigao do agregado familiar
de acordo com a tabela constante no Anexo ;

Familia monoparental: aquela que é composta por criangas e/ou jovens que vivam com um Unico
adulto, com direito a abono de familia;

IAS: indexante dos apoios sociais, ¢ um montante pecunidrio que serve de referéncia a Seguranga
Social, para o calculo das contribuigoes do/as trabalhador/as, das pensdes e de outras prestagoes
sociais;

Rendimento Mensal Liquido: o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de todos os
elementos do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido de acordo
com o estabelecido na alinea f) do n.° 1 e 2, do artigo 3.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua redagao atual;

Rendimento Mensal Bruto (RMB): o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos aufe-
ridos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decre-
to-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, pelos Decretos-Leis
n.°*113/2011, de 29 de novembro e 133/2012, de 27 de junho, nomeadamente, rendimentos de trabalho
dependente, rendimentos empresariais e profissionais, pensoes e prestagdes sociais ou, caso os ren-
dimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgao correspondente ao nimero de meses
a considerar, conforme declaragao de rendimentos das pessoas singulares;

Hierarquizacao de candidaturas: determinada pela pontuacgao atribuida a cada candidatura, em
resultado da aplicagao de matriz que compreendera a previsao de diferentes parametros adequados
a preencher os critérios estabelecidos;

Presungao de rendimentos: o Municipio podera presumir que o agregado familiar aufere um ren-
dimento superior ao declarado sempre que um dos seus membros exerga atividade que notoriamente
produza rendimentos superiores aos declarados, ou seja possuidor de bens, e/ou realize niveis de
despesa ou de consumo nao compativeis com aquela declaragao;
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Renda condicionada: no regime de renda condicionada a renda inicial dos novos arrendamentos
€ a que resultar de negociacao entre as partes, nao podendo, no entanto, exceder por més o duodécimo
do produto resultante da aplicagao da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimonial tributario
do fogo no ano da celebragao do contrato;

Renda livre: no regime de renda livre a renda inicial é estipulada por livre negociagao das partes;

Renda apoiada com coeficiente de correcao: é a renda que resulta de uma férmula de calculo que
beneficie o arrendatario para além do previsto no regime de arrendamento apoiado. Funciona como um
subsidio, correspondente a diferenca entre o valor da renda que seria devida, aplicando-se a féormula
prevista no regime de arrendamento apoiado e o valor efetivamente cobrado, pela aplicagao de um
coeficiente de corregao. Na pratica corresponde a um apoio reforgado ao agregado familiar que nao
tem possibilidade de suportar a renda no regime de arrendamento apoiado;

Renda minima: estabelecimento de um valor abaixo do qual a renda nao pode descer (indepen-
dentemente dos rendimentos do agregado habitacional em causa);

Acordo temporario de transferéncia: acordo temporario e por um periodo previamente definido,
a celebrar entre o Municipio e o arrendatario, que se destina a transferir este Ultimo para uma habitagao,
até que estejam reunidas as condigdes necessarias a celebragao de contrato de arrendamento apoiado;

Espagos de utilizagdo comum: correspondem a todas as areas que nao sejam de uso exclusivo
adstrito a um/a arrendatdrio/a, designadamente, atrios de entrada, portas existentes nos espagos
comuns, corredores de uso ou passagem comum, elevadores, espagos destinados a caixas do correio,
fachadas do edificio, telhados ou terragcos de cobertura, instalagdes técnicas e equipamentos, gara-
gens e outros locais de estacionamento coletivo, instalagoes mecanicas existentes nos edificios, tais
como condutas de lixo, bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios,
nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras;

Ocupacao abusiva: permanéncia na habitagdo de pessoa que nao pertenca ao agregado familiar
inscrito e/ou nao tenha sido autorizada a coabitar com o/a arrendatario/a, pelo Municipio;

Acordo de pagamento: acordo a celebrar entre o Municipio e o/a arrendatario/a para pagamento
das rendas em divida, cujos prazos e parametros gerais sao deliberados pela empresa municipal Habitar
S. Joao, E. M,

Subocupagao: capacidade de alojamento da habitagao superior a adequada ao agregado familiar
inscrito;

Sobreocupacao: capacidade de alojamento da habitagao inferior a adequada ao agregado familiar
inscrito.

Incumprimento reiterado: refere-se a falta de pagamento de rendas de forma repetida e sistema-
tica pelo inquilino.

Justo impedimento: acontecimento nao imputavel a pessoa a quem foi atribuida uma habitagao,
devidamente comprovado através de documento oficial.

ANEXO I

Fator de capitagao

Composigao do agregado familiar (nimero de pessoas) Percentagem a aplicar
1 0%
2 5%
3 9%
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Composigao do agregado familiar (nimero de pessoas)

Percentagem a aplicar

4 12%

5 14 %

6 ou mais 15%

ANEXO Il
Adequacao da tipologia de habitagcao
Composigao do agregado familiar (nimero de pessoas) Tipologia da habitagao (a)

1 T0-T1/2
2 T1/2-T2/4
3 T2/3-T3/6
4 T2/4-T3/6
5 T3/5-T4/8
6 T3/6-T4/8
7 T4/7-T5/9
8 T4/8-T5/9
9 ou mais T5/9-T6

(a) A tipologia de habitag&o é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento (Exemplo: T2/3 — dois quartos para um maximo

de trés pessoas).

ANEXO IV

Matriz de Classificacao para inscricao em habitacao social

Variavel Categoria

Pontos Pond.

) *d) Classif.

Escalao de rendimento | RPC = Rendimento mensal do agregado/n.° de ele-
per capita em fungao do | mentos do agregado.

1AS .
+ Abaixo do valor do RSI fornece 10 pontos;

+ Entre o valor do RSI e um valor menor do que
0 IAS, fornece um valor continuo entre 9 e 0 pontos;

* Maior ou igual ao valor do IAS fornece 0 pontos.

Entre 0 e 10 pontos de| 20 Pt x Pd
forma continua.

Situacao de vulnerabili- | Familia que integre menor/es de idade
dade

10/3 pts por elemento; 7 Pt x Pd
maximo para 3 ou mais
menores

Familia composta por pessoa/s com Atestado Médico
de Incapacidade Multitiso com incapacidade > a 60 %,
originaria ou superveniente

Sim = 10 pts/Nao = 0 pts 7 Pt x Pd

Familia que integre elemento/s com idade = a 65 anos

Sim = 10 pts/Nao = 0 pts 7 Pt x Pd

Familia em situacao de monoparentalidade

Sim = 10 pts/Nao = 0 pts 7 Pt x Pd

Familia composta por vitima/s de violéncia doméstica

Sim = 10 pts/Nao = 0 pts 7 Pt x Pd
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Variavel Categoria P((’;:)OS P(grg)j Classif.
Alojamento (Selecionar | Sem teto (a viver em abrigos no espago publico) 10 pontos 15 Pt x Pd
apenas uma)
Sem casa (em quarto de pensao, barraca, caravana | 8 pontos
ou construgao inacabada, instituigao de acolhimento
temporério, contentores ou ap. emergéncia)
Edificagoes com risco de perda por agao de despejo | 6 pontos
Partes de edificagdes (parte de casa, quarto ou arre- | 4 pontos
cadagao)
Habitacao cedida temporariamente 2 pontos
Casa arrendada 0 pontos
Condigao Habitacional | Habitagao n&o retine condigdes de salubridade e/ | 2 pontos 5 [(a)+(b)+(c)
(categorias cumulativas) | ou seguranga (a)
Tipologia desadequada (b) 1 ponto
Falta de elementos essenciais (dgua/eletricidade/ | 2 pontos
Wc’'s/cozinha.) (c)
Taxa de Esforgo (preen- | TE = Valor da Renda/Rendimento do Agregado x 100 | Entre 0 e 10 pontos de| 10 Pt x Pd
cher com o valor da . forma continua.
+ Abaixo de 23 % fornece 0 pontos;
renda)
* Entre 23 % e menor do que 60 %, fornece um valor
continuo entre 0 e 9 pontos
* Maior ou igual a 60 % fornece 10 pontos
Tempo de residéncia no | Residente ha mais de 3 anos 10 pontos 15 Pt x Pd
concelho de Sdo Joao da Residente entre 2 a 3 75 R
Madeira ou esidente entre 2 a 3 anos ,5 pontos
Tempo de exercicio de Residente ha menos de 2 anos 5 pontos
atividade profissional no | N3o reside 0 pontos
concelho de Sdo Jodo da o
Madeira ou Trabalha ha mais de 3 anos 7,5 pontos
Tempo de estudo de | Trabalha hd menos de 3 anos 5 pontos
depenQaﬂesdenUOIQa Nao trabalha no concelho 0 pontos
escolaridade obrigatéria
no concelho de So Jodo | Estuda no Concelho 5 pontos
M i ~
da Madeira Nao Estuda no Concelho 0 pontos
(Apenas  considerar
a mais vantajosa das
variaveis)
320034348
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