PROPOSTA DE
REGULAMENTO MUNICIPAL DE APOIO SOCIAL AO ARRENDAMENTO

A Constituicdo da Republica Portuguesa, no artigo 652, n2 1, consagra como um direito
fundamental o acesso a uma habitagdo de dimensdo adequada, em condigBes de higiene e
conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade da familia. O Municipio reconhece
também a importancia fulcral do acesso das familias a uma habitagdo, como um dos fatores
mais importantes no garante da qualidade de vida dos seus municipes.

A Camara Municipal de S. Jodo da Madeira tem vindo a assumir, no quadro das suas
competéncias, nomeadamente através dos fogos de habitagdo social de que dispde, uma
politica de habitacdo social que visa garantir habita¢do as familias mais necessitadas.

A oferta de habitacdo de cariz social revela-se, na atual conjuntura, insuficiente face as
necessidades dos cidaddos, que por razdes sociais e econémicas, ndo conseguem manter as suas
habitacfes comprometendo o normal funcionamento e desenvolvimento de algumas familias.
Efetivamente, ndo obstante S. Jodo da Madeira ser dos concelhos do pais com mais habitagdo
social, quer em termos absolutos, quer em termos relativos a populacdo residente, assiste-se a
escassez de habitacdo disponivel, sobretudo das tipologias de menor dimensdo.
Apresentando-se esta resposta social com pouca possibilidade de rotatividade de inquilinos,
sera necessaria uma nova medida de intervengdo social de apoio as familias com vista a
possibilidade de habitagdo num contexto de mercado regular de arrendamento urbano.
Pretende-se assim, com este regulamento, estabelecer as regras de atribui¢cdo de apoio ao
arrendamento, a conceder pelo Municipio as familias mais vulneraveis. Este apresentar-se-a
como uma medida de caracter social relevante para a igualdade de acesso a direitos
fundamentais, como se constitui o direito a habitagdo para os cidaddos e suas familias.

O presente regulamento atende ao estabelecido nas alineas h) e i), do n.2 2, do artigo 232, e no

articulado da alinea k) e v,) do n.2 1, do artigo 339, todas da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.
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Artigo 1.2
Objeto e Ambito de Aplicaciio

O presente regulamento define e regula os requisitos de acesso ao apoio econémico ao
arrendamento de habitagBes no mercado privado, a conceder pelo Municipio de S. Jodo da
Madeira. Destina-se a familias e individuos em situagdo de comprovada vulnerabilidade social e
apresenta-se como resposta alternativa a habitagdo social, minimizando progressivamente as
dificuldades de acesso a habitacdio consagrada como direito fundamental na Constituicdo da

Republica Portuguesa.

Artigo 2.2

Conceitos

Para efeitos do disposto no presente regulamento considera- se:

a) “Agregado Familiar” - o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario,
pelo cénjuge ou pessoa que com ele viva ha mais de 2 anos em condi¢des
analogas, pelos parentes ou afins na linha reta e em linha colateral, até ao 32
grau, parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral, adotantes e
tutelados pelo arrendatério ou qualquer dos elementos do agregado familiar e
criancas e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades
ou servicos legalmente competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer
dos elemento do agregado familiar.

b) “Dependente” - o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo
idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira
rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

c) “Deficiente” - a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60%;

d) “Rendimento Mensal Bruto” — o valor correspondente a soma dos

rendimentos mensais iliquidos auferidos pela pessoa ou, no caso do agregado
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familiar, por todos os seus membros, por referéncia ao més anterior ao da
entrega da candidatura e sem deducdo de quaisquer encargos ou bonificacdes,
excetuando-se as prestacdes familiares e bolsas de estudo;

e) “Rendimento Mensal Corrigido” — Montante que resulta da subtragdo de
encargos familiares e dedugdes especificas ao rendimento mensal bruto;

f) “Renda” — o quantitativo devido mensalmente ao senhorio, pelo uso do fogo
para fins habitacionais, referente ao ano civil a que o apoio respeite;

g) “Plano de Inser¢do” — o conjunto articulado e coerente de acgdes
estabelecidas de acordo com as caracteristicas, competéncias e condi¢des do
agregado familiar beneficiario do apoio, acordado entre este e o técnico(a)
responsavel pelo acompanhamento, que promova a criacdo de condig¢bes
necessarias a gradual autonomia, com vista a plena integragdo social;

h) “Dispensa do Plano de Inser¢do” — o procedimento aplicdvel a quem tenha
uma situacdo pessoal ou familiar que ndo impligue um processo de insercdo
social ou que j& tenha um programa celebrado no ambito de outras medidas de

apoio social.

Artigo 3.2
Condicdes de Acesso
1. As condi¢bes de acesso ao presente apoio sdo:
a) Residir e estar recenseado no Concelho;
b) O candidato individual ou o agregado familiar ndo possuir qualquer bem imavel
destinado a habitacdo ou rendimentos de capitais;
c) Serarrendatario de fogo que ndo integra o parque de habitag&o social do Municipio;
d) O valor da renda ndo exceder os limites por tipologia constantes do artigo 7¢;
e) Ter um rendimento per capita igual ou inferior a 50% do valor do IAS;
2. 0 acesso a medida de apoio social plasmada no presente regulamento tera sempre um
caracter subsididrio, assumird um caracter temporario e conter-se-a nos limites das
respostas aquelas situagbes que ndo encontrem eco na legislagdo aplicavel em vigor

para o setor;




3. Ficam excluidos para efeitos da atribuicdo do apoio, nos termos do presente
regulamento, os arrendatdrios que tenham como senhorio parentes ou afins em linha

reta ou até ao 32 grau da linha colateral.

Artigo 4.2
Instrugdo Processual
1. O processo de candidatura ao apoio objeto do presente regulamento deve ser instruido com
os seguintes documentos, mediante autoriza¢do expressa do candidato e restantes elementos
do agregado familiar:

a) Formuldrio préprio disponibilizado pelos servigos municipais;

b) Apresentacdo de documento de identificacdo de todos os elementos do agregado
familiar;

c) Histdrico contributivo da seguranga social de todos os elementos do agregado familiar;

d) Declaracdo de bens das Finangas onde conste a inexisténcia de bens iméveis em nome
do requerente e dos demais elementos do agregado familiar;

e) No caso dos menores sob tutela judicial, devera ser entregue documento
comprovativo da decisdo judicial ou da regulagdo das responsabilidades parentais;

f) Declaracéo anual do IRS do dltimo ano e respetiva Nota de Liquidacdo;

g) Comprovativo do rendimento mensal (vencimentos, subsidio de desemprego, baixa
médica, rendimento social de insergéo, pensbes, bolsas de formagdo) de todos os elementos do
agregado familiar;

h) Comprovativo da inscricdo no IEFP de todos os elementos maiores de 18 anos que se
encontrem em situacdo de desemprego;

i) Contrato de arrendamento em vigor ou contrato de arrendamento que pretende
outorgar no caso de poder beneficiar do presente programa de apoio;

j) Licenga de habitabilidade atualizada do prédio objeto do arrendamento.

2. A Camara Municipal pode, a todo o tempo, solicitar aos candidatos esclarecimentos
complementares com vista a instrugdo ou & atualizagio dos respetivos processos, bem como

proceder a realizagdo de visitas domicilidrias no sentido de confirmar informagdes prestadas.



Artigo 5.2
Atribuicdo
1. O apoio ao arrendamento efetiva-se pelo periodo de 12 meses, sendo a situacdo
socioecondmica periodicamente reavaliada, dependendo dessa reapreciacdo a
manutencgado do apoio.
2. 0 apoio ao arrendamento tem um limite maximo de 5 semestres por agregado familiar.
3. O numero total de familias ou individuos a apoiar seréd estabelecido anualmente pela

Cémara Municipal, de acordo com verba definida em orcamento para este programa.

Artigo 6.2
Caracteristicas da habitagao
1. A habitacio arrendada devera possuir, entre outras, as seguintes caracteristicas:
a. Licenca de habitabilidade a verificar pelos servicos competentes deste
Municipio sempre que se justifique;
b. Atipologia adequada a dimensdo e composigdo do agregado familiar, de acordo

com a tabela seguinte:

Composigdo do agregado familiar
Tipologia da Habitagdo
(nimero de pessoas)

1 TO-T1/2
2 T1/2-T2/4
3 T2/3-T3/6
4 T2/4-T3/6
5 T3/5-TA/8
6 T3/6—-TA4/8
7 T4/7-T5/9
8 T4/8 - T5/9

9 ou mais T5/9-T6

¢. Podera ser considerado o apoio em relagdo a habitagdes cuja tipologia seja

superior a estabelecida na tabela apresentada na alinea b), contudo o valor do




apoio ndo pode exceder 75% do valor maximo estabelecido por tipologia
conforme o n.21, do artigo 7.8;
d. Apos aprovacdo, qualquer alteragdo relativa & habitacdo/tipologia carece de

prévia comunicagdo a Divisdo de A¢do Social e Inclusdo.

Artigo 7.2
Limites
1. Oslimites maximos a considerar relativamente a cada uma das tipologias habitacionais

sao o0s constantes na seguinte tabela:

Valor maximo de renda por tipologia
Tipologia (percentagem do valor médio do preco de
construcdo por metro quadrado)
TO (33%) 200 euros
T1 (37%) 225 euros
T2 (41%) 250 euros
T3 (50%) 300 euros
T4 (58%) 350 euros
Artigo 8.2

Célculo do rendimento per capita
1. Para o calculo do rendimento mensal per capita do agregado familiar ter-se-4 em conta
o rendimento mensal bruto de todos os rendimentos atuais, a data do requerimento.
2. Caso os rendimentos sejam varidveis, sera tida em conta a média dos rendimentos dos
trés meses imediatamente anteriores ao pedido.
3. Na determinacdo do rendimento per capita sera deduzido, no rendimento do agregado

familiar, apenas o valor mensal da renda.

Artigo 9.2
Cialculo dos escaldes

1. Osescaldes a que os candidatos pertencem serdo obtidos através da seguinte formula:

(RC/RMC) x 100 sendo:



RC - renda de casa

RMB - rendimento mensal bruto

Escaldo A B C D E
(RC/RMB)x100 | 25%<(RC/RMB)x100 | 30%<(RC/RMB)x100 | 40%<(RC/RMB}x100 | (RC/RMB)x100
<25% <30% <40% <50% >50%
Valor da 50 euros 75 euros 100 euros 125 euros 150 euros
comparticipagio

2. Ovalor do subsidio a atribuir resulta da aplicagdo do mecanismo de ponderacdo ao valor

do escaldo resultante do niimero anterior, conforme tabela seguinte:

Rendimento per capita €0a €125 €126 a €150 €151 a €175 €176a€214.45
€/més
Coeficiente de majoragao 1.6 1.2 1 0.9

3. 0O valor da comparticipacdo a atribuir ndo podera exceder 75% do montante da renda

A atribuicio do apoio, bem como a resolugdio de apoio atribuido, séio da competéncia do(a)

Presidente da Camara Municipal ou do(a) Vereador(a) com competéncia delegada, mediante

mensal.

Artigo 10.2

Competéncia de Atribuigcdo e Resolugéo

proposta dos servigos técnicos competentes.

A abertura de candidaturas ao programa, bem como os resultados finais, serdo publicitados no

Artigo 11.2

Publicitagdo e Comunicagdes

sitio da internet da Cdmara efou em edital.



Artigo 12.2
Exclusdo
A prestagdo de falsas declaragGes, a omissdo dolosa de informacdo ou a utilizacdo de meios
fraudulentos por parte dos candidatos, no &mbito ou para efeito de qualquer dos procedimentos
de atribuicdo do apoio constante no presente regulamento, determina a excluso da

candidatura ou o cancelamento do apoio, sem prejuizo de outras san¢des legalmente aplicaveis.

Artigo 13.¢
Entrada em vigor
Este regulamento entra em vigor no primeiro dia Gtil ap6s a sua publicagio em Didrio da

Republica.

Artigo 14.2
Revogacdo

E revogado o anterior Regulamento Municipal de Apoio Social ao Arrendamento.



