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De: Chefe de Divisio de Planeamento, Ordenamento e Ambiente
Para: Exma. Senhora Vereadora Dr2. Paula Gaio
Data: 2 de junho de 2023

Assunto: Estratégia Local de Habitacdo — 22 Revisdo

Procede-se ao envio dos documentos referentes & 22 Revisdo da Estratégia Local de Habitag3o,
elaborada tendo em conta e conforme se encontra descrito no texto do relatdrio, que “..

como ¢€ reconhecido, a situagcdo dos concelhos em termos de caréncias habitacionais pode

mudar significativamente ao longo do tempo, tendo particularmente em consideracéio as

continuas variagSes que ocorrem nas dinémicas econdmicas e sociais que afetam os agregados g
familiares. o
Z
Compreende-se, assim, a elaboragdo de uma 22 proposta de atualizacdo da Estratégia Local de - "
P £
Habitagdo do Concelho de Sdo Jodo da Madeira, nos termos do Artigo 68 da versdo mais - £
¢
atualizada do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, que cria o 1¢ Direito — Programa de i
13
Apoio ao Acesso a Habitagdo, depois de ter sido realizada a 19 atualizacéo, aprovada em s
(»..J;"‘ ol

sessGo da assembleia municipal de 17 de julho de 2022 sob proposta da cémara municipal

aprovada em reunidio de 13 de junho de 2022.

Nesta 29 proposta de atualizagdo da Estratégia Local de Habitagdo, as alteracdes sdo menos
_ expressivas do que as introduzidas no momento da 12 atualizacio da ELH, incidindo
essencialmente na corre¢do de um lapso existente no Acordo de Colaboragcédo em vigor e na
identificacdo de mais 16 familias em situagcdo de caréncia habitacional, para as quais se

apresentam novas solugdes habitacionais.
Assim, em termos concretos, na 22 proposta de atualizacéio da ELH:

e Mantém-se o numero de 332 familias residentes em fogbs de propriedade ptblica em
situacdo de caréncia habitacional, sendo que destas 329 familias residem em fogos da
Cadmara Municipal de .Sc’io Jodo da Madeira e 3 familias em fogos da Empresa
Municipal Habitar S. Jodo, EM (ver Anexo da Listagem Agregados inquilinos do

Municipio);
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* Mantém-se o nimero de 253 familias que residem em fogos privados em situacéio de
caréncia habitacional e que precisam do apoio do municipio para resolver a sua

situacdo de caréncia (ver Anexo da Listagem de Agregados inscritos para habitagéo);

® Aumenta ligeiramente o numero de agregados familiares identificados como
Beneficidrios Diretos, passando de 531 para 547 agregados identificados (mais 16

agregados);

* Adiciona-se como entidade beneficidria a Empresa Municipal Habitar S. Jodo, EM a

-qual serd responsdvel, como se referiu, pelas solugées para 3 familias”.

O documento encontra-se em condiges de ser submetido a decis3o do executivo municipal e,
posteriormente caso venha a acolher aprovagdo, ser remetido para deliberacdo da Assembleia

Municipal.
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A consideragio superior

O Chefe de Divisdo

AMARA,

Joaquim Milheiro, arquiteto

Assinado por: JOAQUIM MANUEL GONGALVES - >
MILHEIRO =

Num. de Identificacdo: 06844466

Data: 2023.06.02 09:51:19+01'00'
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22 PROPOSTA DE ATUALIZACAO DA

ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO
DE S. JOAO DA MADEIRA
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2.2 Revisdo da
Estratégia Local de Habitagdo de
S. Jodo da Madeira

S. Joao da Madeira

Camara Municipal

1. Enquadramento da 22 proposta de atualizacdo do Acordo de Financiamento

Desde logo, importa referir que as solugBes apresentadas e aprovadas na Estratégia Local de
Habitagdo de S3o Jodo da Madeira e revistas na 12 atualizagdo do Acordo de Colaboracéo, estéo,
neste momento, em pleno processo de implementagdo, como alids se constata no 12 Relatério
de Execucdo da ELH remetido ao IHRU, permitindo responder eficazmente as caréncias
habitacionais existentes no concelho.
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No entanto, como é reconhecido, a situacio dos concelhos em termos de caréncias
habitacionais pode mudar significativamente ao longo do tempo, tendo particularmente em
consideracdo as continuas variagbes que ocorrem nas dindmicas econémicas e sociais que
afetam os agregados familiares.
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Compreende-se, assim, a elabora¢do de uma 22 proposta de atualizagdo da Estratégia Local de
Habitacdo do Concelho de Sdo Jodo da Madeira, nos termos do Artigo 68 da versdo mais
atualizada do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, que cria o 12 Direito — Programa de Apoio
ao Acesso a Habitacdo, depois de ter sido realizada a 12 atualizagdo, aprovada em sessdo da
assembleia municipal de 17 de julho de 2022 sob proposta da camara municipal aprovada em
reunido de 13 de junho de 2022.

Nesta 22 proposta de atualizacdo da Estratégia Local de Hahitagdo, as alteragdes sdo menos
expressivas do que as introduzidas no momento da 12 atualizacdo da ELH, incidindo
essencialmente na corregdo de um lapso existente no Acordo de Colaboragdo em vigor e na
identificacdo de mais 16 familias em situagdo de caréncia habitacional, para as quais se
apresentam novas solucdes habitacionais.

Assim, em termos concretos, na 22 proposta de atualizagdo da ELH:

e Mantém-se o nimero de 332 familias residentes em fogos de propriedade publica em
situagdo de caréncia habitacional, sendo que destas 329 familias residem em fogos da
Cadmara Municipal de Sdo Jodo da Madeira e 3 familias em fogos da Empresa Municipal
Habitar S. Jodo, EM.

e Mantém-se o numero de 253 familias que residem em fogos privados em situagdo de
caréncia habitacional e que precisam do apoio do municipio para resclver a sua situacao
de caréncia.

e Aumenta ligeiramente © ndmero de ‘agregados familiares identificados como
Beneficiarios Diretos, passando de 531 para 547 agregados identificados (mais 16
agregados);

e Adiciona-se como entidade beneficiaria a Empresa Municipal Habitar S. Jodo, EM a qual
serd responsavel, como se referiu, pelas solugdes para 3 familias.
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Ou seja, no concelho de Sdo Jodo da Madeira existem presentemente 1132 familias em situagdo
de caréncia habitacional, das quais 16 familias sdo novos casos de indignidade habitacional
recentemente identificados.

Convém salientar que 3 das solugbes anteriormente apresentadas como sendo da
responsabilidade da Camara Municipal da Sdo Jodo da Madeira, sdo agora consideradas como -
responsabilidade da Empresa Municipal Habitar S. Jodo, EM dado que na realidade estes fogos =
sdo propriedade desta Ultima entidade que agora se pretende identificar como “entidade

L
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beneficidria”. Lot
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Assim sendo, é seguidamente apresentada e fundamentada uma 22 proposta de atualizagdo do o
Acordo de Financiamento celebrado com o IHRU ao abrigo do Programa 12 Direito, onde se E
incluem também novas propostas para os Beneficiarios Diretos. &
Alteracdes Introduzidas nas Solugdes Habitacionais -
A operacionalizacdo das alteracfes referidas no ponto anterior, bem como o processo de
implementacdo da Estratégia Local de Habitacdo de Sdo Jodo da Madeira no terreno, tornou .
necessario a realizagdo de uma nova programacao e priorizagdo global da ELH. -

Assim, e como se observa no Quadro 1, estdo previstas as seguintes altera¢Bes nas actes
anteriormente programadas e priorizadas aquando da 12 atualizagdo do Acordo de Colaboragdo:

ACAO 1 — Reabilitagdo de 286 fogos em prédios habitacionais (a substituir)

A Ac3o 1 é substituida pela Agdo 1A e pela Agdo 1B, devido ao facto de 3 dos fogos considerados
anteriormente na Acdo 1 terem, por lapso, sido considerados como responsabilidade da Camara
Municipal de Sdo Jodo da Madeira, quando na realidade fazem parte do capital social da
Empresa Municipal Habitar S. Jodo, EM.

Importa sublinhar que esta Agdo, no presente, tem ja dois contratos de financiamento
celebrados com o IHRU e com empreitadas a decorrer. -

Trata-se dos contratos:

N.2 59843 — Reabilitacdo de 25 fogos - Av. Casaldelo e outros locais - Municipio de S. Jodo da
Madeira. '

N.2 60258 - Reabilitacdo de 1 fogo - Rua José Moreira, 99 — Municipio de S. Jodo da Madeira.

ACAO 1A - Reabilitacdo de 283 fogos em prédios habitacionais (nova agdo)

A Acdo 1A inclui a reabilitacdo de 283 fogos propriedade do Municipio de Sdo Jodo da Madeira,
sendo o valor de investimento e a reprogramacao financeira apresentada no Quadro 1.

Nesta acdo constam os contratos integrados na A¢do 1 a substituir: Assim, constam da A¢do 1A
a reabilitacio 25 fogos na Av. Casaldelo e outros locais e a reabilitagdo de 1 fogo na Rua José

Moreira, 99.
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({}\ ACAO 1B — Reabilitagdo de 3 fogos em prédios habitacionais (1T2 e 2T3) (nova a¢do)

Como referido anteriormente, a A¢do 1B consta na reabilitagdo de 3 fogos sitos a Av. Casaldelo,
propriedade da Empresa Municipal Habitar S. Jodo, EM.

i Como evidencia o Quadro 1, o valor estimado do investimento é de 50.000,00€ e devera ser
2 executado em 2023. '
9
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L el ACAO 5 —Aquisi¢do de terrenos e construgdo de 24 fogos em edificios habitacionais (9T1, 11T2
lo 473
o e 4T3)
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A Acdo 5 ndo sofre alteracSes, com excegdo da construgdo dos 9 fogos da comunidade de etnia
cigana da Devesa Velha (4T1, 3T2 e 2T3), que sera realizada num terreno do Municipio ou a
adquirir pelo Municipio.

ACAO 6 - Aquisicdo de fragdes ou de edificios habitacionais e sua reabilitacdo, e aquisi¢do de
terrenos e construcdo de fogos (alteragéo)

A acdo mantém-se em termos de niimero (176) e da tipologia de fogos (104T1, 6272, 4T3 e 6T4)
a implementar, mas passa a incluir para além da aquisicdo de fracbes ou de edificios
habitacionais e sua reabilitacdo, também a aquisi¢do de terrenos e construgdo de fogos. Como
se observa no Quadro 1, sendo que o orgamento e a calendarizagdo ndo sofrem alteraces.

No que respeita as restantes acdes previstas no anterior Acordo de Colaboragdo (Acdo 2, Agdo
3, Acdo 4, e Acdo 7), as mesmas ndo sdo objeto de qualquer alteragdo (ver Quadro 1).

Importa ainda salientar que no ambito da Estratégia Local de Habitagdo de Sdo Jodo da Madeira
estava previsto o apoio a 531 Beneficiarios Diretos, os quais foram notificados de acordo com o
12 Direito (como se refere no ponto 2.2 o Relatério de Execucdo da Estratégia Local de Habitagdo
de S3o Jodo da Madeira, de junho de 2022, remetido ao IHRU). Entretanto, desde a 12 revisdo
da ELH foram identificados mais 16 agregados familiares na condigdo de Beneficiarios Diretos,
pelo que presentemente o niimero total de Beneficiarios Diretos é de 547 agregados.

Deste modo, considera-se que esta 22 proposta de atualizacdo da Estratégia Local de Habitagdo
ird contribuir para resolver muitos problemas habitacionais existentes no concelho de S. Jo&o
da Madeira, cumprindo assim os objetivos que estiveram na génese do lancamento do Programa

1.2 Direito, permitindo que muitas familias possam residir de forma mais digna e com melhor
gualidade de vida.
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2.  Estimativa de Custos das Solugdes Habitacionais

. Tendo em atengdo que ndo se verificam alteragdes no nimero e nas tipologias das solugdes €. : ‘
habitacionais propostas para o Acordo de Colaboragdo, a estimativa global de custos prevista da s -
ELH do Concelho de Sdo Jodio da Madeira ndo sofre alteragSes, continuando a ser de {."': :
39,490.951,70€ (trinta e nove milhdes, quatrocentos e noventa mil, novecentos e cinquenta e « '

um euros e setenta céntimos).

Deste investimento, 39.440.951,70€ correspondem 3 Camara Municipal de S8o Jodo da Madeira
e 50.000,00€ & Empresa Municipal Habitar S. Jodo, EM.






