S. .Ioao da Madeira .

Camara Municipal

De: Vereadora Paula Gaio

Para: Ex.mo. Sr. Presidente da Cdmara Municipal Jorge Vyltos Sequeira

Data: 8 de Junho de 2022

Assunto: Relatério de Execu¢lio da Estratégla Local de Habitag3o de S. JoSo da Madelra

— proposta de-atuallzaﬁo do acordo de financlamento celebrado ao abrigo do 1.2

'Direlto com a revis3o da ELH

~“Considerando que:

- A Estratégia Local de Habitacjao (ELI:I) dg S. Jodo da Madeira foi aprovada em reunisio
de CAmara de 10 de novembro de 2020 e em Assemblela Municipal na sessSio de 3 de
dezembro de 2020;

- Na ELH est8o sinalizadas as situagdes de caréncia habitacional existentes no territério
e Idgﬂnidas as solugBes habitacionais nas quais se devem enquadrar todos os pedidos de
époio ao abrigo do programa 1.2 Direito;

- O Contrato de financiamento assinado entre o Instituto da Habitaggo e Reabilitagsio
Urbana e o Municipio de S. 1056 da Madeira, no dia 5 de fevereiro de 2021, prevé o
financiamento das solucdes habitacionais propostas, bem como a programag#o da sua
_ ex_ei_:ug:ﬁo -tla a estin'tl:ativa dos correspondentes montantes globais de Investimento e de
financiamento;

.- Nos termos do ponto'1, do artigo 68.2, da vers_ao'mais atual do Decreto-Lei n.2
' 37/2018 de 4 de .'junho,' “decorrido um ano da data de celebraglio do acordo de
f‘nanc:amento e em cado ano subséquente, até ao termo do respetivo prazo, 0 promotor
deve remeter ao IHRU, 1. P., um relgtério sobre a execuglio do acordo e, se for o caso,

uma proposta fundamentada de atualizacGo do mesmo face a alteracBes que sg tenham
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verificado, designadamente ao nivel do universo das pessoas e dos agregados

i

abrangidos pelas solugbes habitacionals objéto do acordo”:

-
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- De acordo com o disposto no ponto 6, do artigo 2.2, da Portaria 230/2018, de 17 de
- gosto, -na sua versdo mals_ atual, “As estratégicjs locals de haobitagdo podem, em
qualquer momento, ser alteradas, 'nbme.adamente para efeito da respetiva atualizagdo,

devendo o IHRU, I. P., ser infofmad_a das alteragbes {...)*, e com o disposto no ponto1 do
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artigo 2.2, “a apresentagdo de candidaturas.ao abrigo do programa 1.2 Direito depende
de prévia dprovc'zg:do' pelos competentes érglos do municipio da estratégi& local de’
habitaglo a que se refere o drtigo 30.2 db 'Decréfq-L_eI n.2 37/2018*;

% wASsim:

- Felto o ponto de situag3o da lmblément'égﬁd da estratégia local de habitacéio de 5.
Jodo da'Madeira;

RS

- Tendo em conta que foram identificadas novas caréncias habitacionais, desde a
éiabdragﬁo da ELH, e face s dindmicas econémicas e socials:entretanto ocdrridas, .
Municipio propde-se-implementar novas solucses habitacionéis agora Identifi i:adas,
apresentando a programagﬁo e pnorlzagﬁo das mesmas, bem como a estimativa de

_custos das novas solugﬁes habitaclonais, para além da lista atualizada de beneficlrios
diretos;
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- Remete-se o documento em anexo, constituido ﬁbr trés partes: .
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S. 'Joﬁo a Madeira

Camara Municipal

Proposta de atualizacdo do acordo de ﬂnanciaménto"celebrado.ao abrigo do

programa 1.2 Direito, que consubstancia uma revis3o da ELH, em alta;

Listas atualizadas de Beneficidrios Diretos, Inquilinos Municipais e Agregados
Inscritos para Habltag#o Social;

.para apreciacdo e deliberag_ao e que, em caso de aprovatjﬁo, devers ser remetido para
aprovagﬁg pela Assemblela Municlpal.

A Vereadora,

Paula Gaio
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S. Jodo da Madeira | ACENDAURBANA
Cémara Municipal

O presente relatério insere-se nos trabalhos de apoio’

a‘lmplementagao da Estratégla Local de Habitagdo
e foi elaborado por uma equlpa técnica da Agenda
Urbana - Estudos e Consuitoria) Lda, com base na

informagédo fornecida pela Camara Municipal de S..

Joao da Madeira.

Junho de 2022
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Relatdério de Execuglio da
Estratégia Local de Habitagdo de’
S. Jolio da Madeira

S. Jodo da Madeira
Camara Municpal - -

1.  INTRODUCAO

Nos termos do Artlgo 68 da versio mais atualizada do Decreto-Lei n° 37/2018, de 4 de
junho, que cria o 1° Diteito - Programa de Apoio aoc Acesso & Habitagso, elaborou-se o
presente relatorio sobre a execugéo do Acordo de Financlamento celebrado entre o
Municipio de S. Jodo da Madeira e o IHRU - Instituto de Habitaglo e Reabilitagdo
Urbana, I.P, homologado no dia 5 de Fevereiro de 2021, bem assim como uma proposta
fundamentada de atualizagio do mesmo face a alteragdes que, decorrido um ano, se
verificaram, designadamente ao nivel do universo das pessoas e dos agregados
abrangidos pelas solugdes habitacionais objeto do acordo.

Importa comegar por salientar que o primeiro ano de execugéo do referido Acordo de
Financiamento fica assinalado pelo desenvolvimento de vérios trabalhos preparatdérios
e, sobretudo, pela criagdo das. condigBes técnico-administrativas conducentes 3
implementacéo das medidas e dos projetos apresentados no &mbito da agao municipal
consagrados no referido acordo, mas também orientadas para a mobilizagdo dos
Beneficidrios Diretos que, no caso em aprego, assumem uma componente muito
significativa das solucdes habitacionais previstas na Estratégia Local de Habitac&o de S.

Jodo da Madeira.

Desde logo, sublinha-se como relevante a implementagéo’ de um Modelo de
Covernagéo, definido na respetiva Estratégia Local de Habitagéio, @ que se baseia
fundamentalmente, na mobilizagéo e envolvimento de varios setores e divisGes da
autarquia, assim como da empresa municipal Habitar S. Jodo e ainda de consultoria
externa especializada, sob coordenag8o executiva da Senhora Vereadora do Pelouro da
Habita¢3o. L

O presente relatério estrutura-se em duas partes assumidamente complementares,

Numa primeira parte, procura-se evidenciar as multiplas atividades desenvolvidas no
dmbito da implementagdo da Estratégla Local de Habitag&o, Incluindo desde logo a
‘execucdo do Acordo de ‘Financiamento, rnuma perspetiva de acompanhamento e
avaliagdo . suportada, tanto quanto possivel, por um conjunto de indicadores. de
monltorizagdo, reallzagdo e de resultados que contribuam para a concretizagdo das
metas tragadas. Esta.primeira parte do relatério inclul ainda a agdo municipal no'apoio
aos Beneficiarios Diretos, assim como, a agado municipal no ambito de outras medidas
consagradas na Estratégia Local de Habitagao, nomeadamente referentes ao

arrendamento acessivel.

Numa segunda parte, e face as dindmicas entretanto ocorridas, procura-se apresentar e
fundamentar uma proposta de atualizagéo do referido acordo, designadamente ao nivel
do universo dos agregados famijliares abrangldos, resultante em particular do aumento
significativo de novos pedidos de habitagéo realizados ao municiplo, assim como ao
nivel das solugdes ha_bltaclonais preconizadas e da respetiva programagcao temporal.

Esta proposta de atualizagio considera-se pois. fundamental para a melhoria dos
processos de, implementag8o 'das solugdes habitacionals preconizadas, para uma
alocagéo mais eficlente dos recursos publicos destinados a essas solugdes, ou seja, para
tornar efetivos os compromissos que foram assumidos: ho ambito da programacéo
definida na Estratégia Locai de Habita¢&o de S. Jodo da Madelra, assim como da geracdo
de expectativas junto da populag@o em geral, cujo interesse e adesio s3o manifestos,
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Relatério de Execuclio da
Estratégla Local de Habitagde de
' 5. Jo&o da Madeira

Por ultimo, salienta-se como fator com impacto muito positivo o [angamento de aviso
de concurso para apresentacio de candidaturas aos financiamentos do PRR ao abrigo
do Programa 1.° Direito, com introdugo da “dimenséo verde”, no sentido de as solugdes

habitacionais ‘assegurarem elevados padrdes de eficiéncia energética, assim como da

bo'ss!bilidade do flnanciamento poder atingir a totalidade de apoio nc reembolsavel.

De igual modo, ao longo deste ultimo ano; ndo podera ser negligenciavel a intensa
produgéo legislativa que . procurou contribuir para esclarecer, .clarificar @ melhorar a
operacionalizago do Programa 1° Direito e a concretizagdo dos objetivos e metas
definidos nos Acordos de Financiamento.

No entanto, e uma vez que este fator implicou um processo de aprendizagem’ e de

amadurecimento por parte de todos os agentes envolvidos, necessarlamente, traduziu-
se num esforgo e tempo acrescidos na aquisicéio de noves conceitos, novas abordagens
€ novos procedimentos que se consideram absolutamente fundamentais para uma boa
implementagéo da Estratégia Local de Habitagdo e da execugdo do ‘Acordo de
Financiamento. ' '
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Relatério-de Execuglio da
Estratégia Local de HabitagBo de
" 'S, Jod#io da Madeira

2. PONTO DE SITUACAO DA IMPLEMENTAGAO DA ESTRATEGIA
LOCAL DE HABITAGAO . '

2.1. Execugéo do Acordo de Financiamento entre o Municipio de S.
Jodio da Madeira e o Instituto de Habitagdo e Reabilitagio

Urbana

O Acordo de Financlamento celebrado entre o Municipio de S. JoSo da Madeira e o
Instituto de Habitago e Reabilitagio Urbana, LP. (IHRU), homologado no dia 5 de
agao estratégica das solugdes habltacionais a apolar

fevereiro de 2021, define a program
do programa 1° Direito para 339 agregados familiares, correspondentes a 643 pessoas,

que vivem em condigdes indignas no Municipio.

Em funglo das necessidades habitacionais das pessoas e dos agregados réferidos,'o
Municipio de S. Jodo da Madeita vai promover as seguintes solugdes habitacionais:

* Arrendamento de habitagdes para subarrendamento;

*  Reabilitag&io de frages ou de prédios habitacionais;

° anst'r'uq:éo de prédios ou empreendimentos habitacionais;

*

s Aquisicio e reabilitac;éo_ de fragGes ou pre'diq's ppara destinar a habitag&o,

cumprimento dos objetivos

Por sua vez, o valor total do investimento necesséric ao
programacéo financeira que

- Indicados ¢ estimado em 7.603.077,00 €, de acordo com a
.consta do Quadro 1,

Do valor total de investimento, o IHRU prevé disponibilizar um financiamento ciué se
estima no valor méximo de 6.265.47320 €, sendo 3.400.496,60 € concedidos sob a
forma de comparticipagdes fihancelras ndo reembolsaveis e 2.864.976,60 € a tltulo de

empréstimo bonificado.

DO CONCELHO DE

Do ponto de vista rnetddolégico, apresenta-se nos quad'ro's'se_gui'ntes' um conjunte de
que servirdo de base a0 acompanhamento

indicadores assoclados as respetivas agdes,
e monitorizagdo da implementagao das vérlas solugdes habitacionais previstas no

Acordo de Financiamento, até 2026.

AL
- JOAO DA MADEIRA

‘Através da evolugo destes indicadores & possivel avaliar o grau de cumprimento das
solugdes acordadas face as metas determinadas para os anos de 2021 a 2026, e, caso
'sefa necessarlo, Intervir no sentido de corrigir / acelerar as agdes em Implementagéo.
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Relatério de Execucio da

i Estratégla Local dé Habitagéo de
it S.Jodio da Madelra-
S. da Madeira
Cémara Munidgal - : '

211 Aclo n° 1 -

Reabilitagio de fracBes ou de prédios
habitacionais ' ’

‘No que se refere & reabllltac;é.o de fragbes ou de prédios habitacionais, foi acordado com

o IHRU a reabilitagéo de 286 fogos até 2026, num Investimento total de 4,325.000€. -

Como evidencla o Quadro 2, tendo como objetivo a implementacio de agdes de
reabilitagdo, em 2021, o municipio realizou 8 reunifes preparatérias com
administradores de condominio de entradas mistas, ou seja, com fogos de propriedade
municipal e fogos propriedade de privados, e, no Inicio de 2022, foi j4 efetuada uma
outra reuniao.

Também em 2621. a Camara Municipal promoveu um concurso publico para a

adjudicagdo de uma prestacdo de servicos para a- elaboragso dos projetos de

reabilitagéo de 29 fogos propriedade do municipio e integrados na ELH.

Em 2022, o Caderno de Encargos destes projetos estard desenvolvido e estd previsto
avangar-se para a realizagéo do Concurso da Empreitada é adjudicagdo das obras.

As candidaturas de 29 fogos -foram submetidas e J& aceites pelo IHRU, o qual =sta
presentemente a analisar as mesmas.

Quadro 2 - Reabilitagio de fragBes ou de prédios habitacionals

AGAO N°1 - Reabilitagio de fragdes ou de prédios habitacicnals

Tolal He Fogbs -286 2021\ 2022 20280 20240 112025
iInvestimeanto Tatal =& 3225000 ¢
INDICADORES 14% 14% | 19% 25% 28%
= ES . | 2 | = —
«N°® de reunides preparatdrias reallzadas 8 0

| - N° de fragdes corﬁ inspecio e levantamento do estado de t":onservagéo 29

- N° de fragdes com Caderno de Encargo desenvoivido

- N° de fracBes com canqlldatur"a submetida e aceite pelo II-_|R'U. .29,
- N° de fragGes com Concurse da Erﬁpreftada Iniciade

+ N® de fragGes com obras adjudicadas

- N° de frag8es com obras [nicladas

+ N° de fragSes com a reabilitagso conclulda

S. JOAO DA MADEIRA

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DO CONCELHO DE

‘ » N°® de fragéies reabliitadas entregues as fam/lias

- Investimento realizado (€}

+ Ihvestimento reallzado / Investimiento previsto
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2.1.2. Aclo n° 2 - Construgdo de prédios ou empreendimentos

habitacionais

No que respeita a construq:éo' de prédios ou empreendimentos habitacionais, foi
acordado com o IHRU a execucgdo de 11 fogos, em 2024 e 2025, num investimento total

de 1.371.000 €.

Com este objetivo e como sé observa no Quadro 3, em 2021 fdr;jnﬁ realizadas 3 reunides

Preparatérias e, j& em 2022 realizou-se uma nova reunido.

Em 2022 foram submetidas e j& aceites pelo IHRU as candidaturas para construcdo dos

Tl fogos, © qual esta presentemente a analisar as mesmas,

Quadro 3 - Construcio de prédics ou empreendimentos habltacionals

AGACN®Z - Construcde de prédios ou empreendimentos habitacianals

Total de F 05 - 1

INDICADORES

2022

2023

49%

2024

2025

.+ N° de reunides prepara'térlas reallzadas

N° de frages com candidatura submetida e acelte pelo IHRU

+ N°® de fragies em.Concurso para elaborég:ao dos Projectos de Execugdo

. N° de fragbes com os Projectos de Execugio adjddicados

‘ + N° de fragdes com os Projectos de Execugdo conclufdas

+N® de fragdes com Concurso'da Empreltada Iniciado

- N® de fragdes com obras adjudicacdas

| + N de frag8es com obras Iniciadas

.N°de fragdes com a reabilitag&o conclulda

+ N° de fragdes reabilitadas entregues as famlHias

- Investimento reallzado (€) ,

- Investimento realizado / Investimento previsto
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Relatéric de Execuglio da
Estratégla Local de Habitagéo de
5. Jodo da Madeira

S. Jodio da Madeira
Camara Municipal

2.1.3. Acéon®3-Aquisiclo e réabilitac;io de fragGes ou de prédios
habitacionais

No que concerne & aquisicéo e reabllitagéo de fragdes ou de prédios habitacionais, fol
estabelecido no Acordo de Colaboracio celebrado com o |HRU a compra de 22 fogos e
a sua posterior reabilitagao, em 2021, num investimento total de 944.917 €. :

Em termos concretos, em 2021 foram Identificados 22 fogos para adquirir, sendo que
ainda nesse ano realizou-se a assinatura do contrato promessa de compra e venda para
a aquisicdo de 16 fogos pertencentes aos Servigcos Sociais da GNR e, em margo de 2022,

.realizou-se a assinatura do contrato promessa de compra e venda.para aqulsi¢do dos

outros 6 fogos pertencentes aos Servigos Sociais da PSP (ver Quadro 4).

Em 2022 foram submetidas e & aceites pelo IHRU as candidaturas destes 22 fogos, o
qual estd presentemente a analisar as mesmas.

ApGs"a sua.aquisicio, estes fogos serfio objeto de obras de reabilitagdo, estando
presentemente j@ elaborados os documentos de 'suporte do procedimento de
contratag&o dos servigos referentes a elaboragéo dos projetos de reabilitagio de 44 fogos
(32 fogos no edificio dos SSPSP e 12 fogos no edificio dos SSGNR). '

Quadro 4 - Aquisiclio e reabllitaglio de fracBes ou de prédios habltacionals

AGAC N°3 - Aquisicio e reabilitagdo de fragses ou de prédios
habitacionais

2021 - 2022 2023 2024 2025

trrento Totol

INDICADORES 1009% ‘
| -N° de reunl-ées preparatérias reallzadas  ° 3 2
+ N® de fragdes Identificadas para adquitir - !:
:\P de fra¢6e§ adquiridos . . [ 16 6 1 = _‘
; N° de fragdes com candidatura submetida e acelte pelo IHRU i ? | B
+N° t-ie fragdes em Concurso para ela}-aoracéo dos Projectos de Execugfio |

- N° de fragGes com os Projectos de Execugéo adjudicados

‘N°de ffégées-com 05 Projectos de Execugio concluldos

- N* de fragSes com Concurso da Empreltada Iniciado’

- N° de fragdes com obras adjudicadas

- N° de fragdes com obras Inicladas
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| + N° de fragbes reabllitadas entregues s famillas

Relatério de Execuclio da
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214. Agdon°4 - Arrendamento para subarrendamento

No que se refere ao arrendamento de fragdes  pelo "‘municipio pa-r'a. posterior
subarrendamento as familias carenciadas, fol acordado com o IHRU arrendar 20 fogos
até 2030, num investimento total de 962.160€.

Para o eféito foi crlade o, Regulamento Municipal - de Arrendamento para
Subarrendamento, o qual foi aprovado nos Orgdos Autérquicos e se encontraa aguardar.
a publicagdo em Diério da Republica.

Entretanto em 2021, como hostré 0 Quadro 5, foram realizadas 2 reunides preparatérias
dos processos de arrendamento para subarrendamento..

Quadro 5 - Arrendamento para subarrendamento

AGAD N° 4 - Arrendamente para subarrendamento

tal de Fogos= 20 2022 2023 2024

INDICADORES 109% 10% | 10% 10% 10%

- N° de reunlGes preparatdrias reallzadas - 2 |

» N° de fragdes Identificadas para arrendar |

- N® de novos contratos de arrendamento celebrados

'N°de fragdés arrendadsis entregues as familias I

o - . ! — =

- Investimento reallzado (€) |

S —— — — =_— 4 = —

& Investimento realizado / Investimento previsto
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'2.2. Acéo Municipal no apoio aos Beneficidrios Diretos

O apoio do Municipio de S&o Jodo da Madelra aos Beneficiarios Diretos (BD) constitul
outro dos pllares fundamentais da Estratégia Local de Habitagéo, Trata-se de uma-agéo
‘complexa que exige tempo e dedicaglo, dadas as dificuldades . de muitos destes-
agregados familiares em termos de conhecimento para desenvolver os seus processos.

Entre as atividades |4 desenvelvidas no sentido de apoiar os BD sdo de salientar a
notificacéo realizada pela Camara Municipal de 531 BD, referindo-lhes que tinham 18
meses para apresentar a sua candidatura no @mbito do 1° Direito.

Fol também criado no site da Camara Municipal um separador dedicado & Habitagdo,
contendo informagéo Util-paré os BD. Entre a informacgéo disponibilizada consta um
Manual do Beneficidrio Direto, um panfleto de divuigag@o do 1° Direito junto da
Populagdo em geral, assim como um link de acesso do simulador do IHRU que permite
avaliar a elegibilidade dos BD ao programa. : '

Como se observa no Quadro 6, em 2021 foram realizados pela Autarquia 61

atendimentos individuais com BD, correspondendo a um universo de cerca de 1296
pessoas,

Para além das 7 reunibes preparatérias em que foram convidados os 84 administradores
de condominio de entradas mistas, que contaram com a presenga de 75 pessoas, foram
realizadas, até final de margo de 2022, 50 reunides de condominio nas entradas dos
prédios, que abrangeram 110 inquilinos municipais e 248 beneficidrios diretos. (no Anexo
1, segue a lista atualizada de BD Identificados pelo Municipio). .

Quadiro 6 - Mobllizaglio dos Beneficlarios Diretos

INDICADCRES 2021 1 20228 $2028 | 2024 | P20B0

+ N° de atendimentos individualizados

* N° de reunides preparatdrias realizadas 15 35

+N°de $é§sdes de Esclarecimento e de Divulgag&io com os potenciais 2
Beneficidrios Diretos . i

+ N° de' procedimentos Instrumentals de apolo &s futuras candidaturas I
de Benefictérios Diretos ’ ?

- N® de Beneficlérios Diretos que reailzaram candidaturas ao 1.° Direlto

+ N® de Beneficidrios Diretos com as suas fragbes réabllltadas com apoio
do 1.° Direlto

i | -
» Investimento realizado (€)

. Investimento realizado / Investimento previsto
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2.3. Aglio Municipal no 8mbito de outras medidas consagradas na .
Estratégia Local de Habitagdo

Para além das a¢des associadas diretamente as solugées habltacionais, foram realizadas
outras a¢des de apolo e preparagio & Impleme_ntac;éo da ELH.

Assim, visando poder obter bons resuitados na execucdo da sua Estratégia Local de
Habitag#o, o municipio de Sdo Jodo da Madeira criou, desde um primeiro momento,
uma “task force” constitulda por elementos do executivo e por técnicos da autarquia
para acompanhar e apoiar a implementagio da ELH.

Fol .também disponibllizado um trabalhador do 'mun'lcipio,.para se dedicar ao
atendimento personalizado aos agregados familiares, apoiando.e fazendo follow-up das
‘diferentes situagdes.. i

Simultaneamente, procedeu & contratagdo de servicos técnicos especializados para o
acompanhamento da implementacio da ELH, sendo escolhida para o efeito a Empresa
‘Agenda Urbana’, a qual tinha sido anteriormente responsével pela elaboracdo da ELH.
Para além de prestar apolo sempre que necessério, a "Agenda Urbana® tem reunido com
a "task force® do municipio com uma periodicidade quinzenal. '

E igualmente de destacar que, como ilustra o Quadro 7, em 2021 foram realizadas 2
sessGes de esclarecimento e divulgagio da ELH e elaborados 4 documentos técnicos.
Entre estes documentos consta, como referido anteriormente, um Roadmap para o
apoio & implementacgéo da ELH, um Manual do Beneficidrio Direto, um panfleto com a
informacg&o direcionada aos BD e o Regulamento Municipal de Arrendamento Acessfvel.

Quadro 7 - Outros Indicadores

INDICADORES 2020

- N° de sessbes de'ésclreclmento e divulgaqéo fealizadas

+N°de Relatbrlos/Pal;eceresl Documentos Anuais elaborados 4 ‘ |

N

n
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.2.4&, Concluséio

Como seria de esperar, 2021, ano de partida para a implementag&o da Estrétégla Local

de Habltagio do Municipio de S. Jodo da Madeira, foi marcado pela primeira
abordagem aos requisitos do 1° Direito, durante o qual se iniciou um processo de
aprendizagem e de amadurecimento, por parte de todos os'intervenientes, sobre as
guestdes especlficas associadas & ELH.

Foram assim estabelecidos contactos com diferentés pessoas e instituicdes do
concelho, com o objetivo de identificar valéncias, formar equipas e definir metodologias
de trabalho, tendo ‘side efetuadas inUmeras reunides preparatérias e sessdes de
esclarecimento e divulgagio. ' '

De realcar, positivamente, o facto de no inicip de, 2022 se terem j4 submetido ao IHRU
quatro candidaturas de ambito municipal, totalizando 62 fogos, que se encontram
atualmente em analise, bem como uma candidatura por parte de Beneficiarios Diretos.

Em termos gerais, pode considerar-se que este primeiro ano teve como fungao principal
preparar as condi¢des de cariz essencialmente imaterial para, a partir do segundo ano,

© municipio avancar a execucao fisica das solucdes habitaclonais Jja em "velocidade de
cruzeiro”. "
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3. PROPOSTA DE ATUALIZAGAO DO ACORDO DE FINANCIAMENTO
CEI_.EBRAI?_O AO ABRIGO DO PROGRAMA 1° DIREITO

3.1. Identificagcio de Novas Caréncias Habitacionais Existentes

Desde aelaboragéo da Estratégia Local de Habitagdo e face as dindmicas econémicas
e sociais entretanto ocorridas, o nimero de familias em 'situagdo de caréncia
habitacional aumentou, tendo em abril de 2022 sido identificadas as seguintes novas
caréncias habltacionais no Concelho de S0 Jodo da Madeira: . :

~ Mais 46 farmllias residentes em fogos propriedade do municipio em situagao de
caréncia habitacional (existe assim um total de 332 famflias residentes em fogos
propriedade do municlpic em situagdo de caréncia habitacional, guando
anteriormente na ELH tinham sido. identificadas .286 familias - ver Anexo 2 -
Listagem de Agregados Inquilinos do Municipio});

- Mais 200 familias em situagcdo de caréncia habitacional {existe assim um total
de 253 familias em situaco de caréncia habitacional que precisam do apoio do
municipio para resolver a sua. situagdo de caréncia, quando anteriormente na
ELH tinhamsido apresentadas soluges habitacionais a cargo do municipio para
53 familias - ver Anexo 3~ Listagem de Agregados Inscritos para Habitag&o),

Assim, atendendo ac agravamento das dificuldades habitacionais em S&c¢ Jodo da
Madeira é seguidamente apresentada e fundamentada uma proposta de atualizagéo
do Acordo de Financiamento celebrado com o IHRU ao abrigo do Programa 1° Direito.
Esta proposta vem responder particularmente ao aumento significativo de novos
pedidos de habitagéo realizados ao municipio, indicando igualmente as solugdes
habitacionais preconizadas e a respetiva programagéo temporal.
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3.2. Apresentaciio de Novas Solugdes Habitacionais

Tendo em conslderagdo o aumento das situagdes de caréncla habitacional referldas no
ponto anterior, © municipio propbe-se implementar as seguintes novas solugdes

.habitacionais: '

¢ Agquisic8o de Terrenos e 'Construq.ép de edificios habitacionals, num total de 24
fogos (9T, T2 e 4T3): -

- Gaveto da rua Anténio José de Oliveira JUnior com a rua Conde Di_as Garcia -12

fogos (4T e 8T2);. _ ,
- Terreno onde se encontra localizada a comunidade clgana da Devesa Velha -9

fogos (4T1,3T2 e 2T3); . . . & )
- Terreno ‘onde se encontra localizada a comunidade cigana das Travessas - 3

fogos - (1 T1 e 2T3).

¢ Aquisico e Reabilitagéo de 176 fogos degradados devoiutos (124 T1, 94 T2, 29 T3
e 6T4), '

. 'Reabilitécéo de 46 fogos de habitagdo social.bropriedadé do Municipio (1772,
2473 e 5T4).

Estas solucdes irdo complementar as solug¢des apresentadas e aprovadas na Estratégia
Loca| de Habitagdo de S&o Jodio da Madeira que estic neste momento em pleno
processo de desenvolvimento, como alids se constata no Relatério de Execugao,

permitindo responder eficazmente as carénclas habitacionais do Concelho.
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3.3. Programacéio e Priorizaq:ﬁo das Novas Solucgdes Habitacionais ._

A concretizagdo das novas solugdes habitacionais apresehtadas no ponto anterior, 'bem.
como o processo de implementag&o da Estratégia Local de ‘Habitag&o de S&o Jodo da
.Madeira no terreno, tornou nécessario a realizago de uma nova programacio e

priorizagdo global da ELH.

Assim, @ como se observa no Quadro 8, estio previstas as seguintes alteragdes nas agdes
anteriormente programadas e priorizadas:. '

AGAO1- Reabllitag&io de 286 fogos em prédios habitacionals

A agdo mantém-se-em termos de tipo de obra e de va]or de investimento, sendo no
entanto reprogramada financeiramente, com o.investimento previsto para 2021, a ser

executado em 2022, e o investimento previsto para 2022 a ser executado em 2023 {ano
de maior volume de investimento).

Esta ar;éb tem j& Uma candidatura aceite pe]o IHRU, a qual se encontra em analise:

Candidatura N° 59843 - Reabilitaqéo de 29 fogos sitos & Av. Casaldelo e outros,
Municipio de Sdo Jodo da Madeira.

AGAO 2 - Aquisiciio de terreno e construglio de Tl fogos em prédios ou
empreendimentos habltaclonais (T1T1) '

A agéo mantém-se em termos de tipo de obra e de valor de Investimento, sendo no
entanto reprogramada. financeiramente. Atendendo & urgéncia na realizagdo desta
agdo e dada a possibilidade da sua concretizagio mais cedo, o investimento previsto
para 2024, sera executado em 2022, e o investimento previsto para 2025, sera executado
em 2023. A agdo consta da aguisicéo de um terreno pertencente 3 Fabrica da Igreja da
Freguesia de S. Jodo da Madeira, localizado no gaveto da Rua Mestre de Avls com a Rua

da Devesa, onde serdo construldos 11 fogos.

Esta ag¢éo tem j& a candidatura aceite pelo IHRU, a qual se encontra em anélise:

Candidatura PRR 59838 IAquisigiio de terreno e construcéo de Ti fogos & Rua Mestre
Aviz, Municipio dg S3o Jodo da Madeira. B

AGAO 3 - Aquisicio e reabllitagio de 22 fogos em prédios habltaclonals (6T2 € 16T3)

A agéo man'tém-s.e.em termos de tipo de obra € de valor de investimento; sendo no
entanto reprogramada ﬂnancr—_.\i.ramente, com o investimento previsto para 202], a'ser
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executado em 2022 (40%) e em 2023 (60%). Tratam-se dos edificios que pertenciam 3

PSP (16 fogos de tipologia T3) e & GNR (6 fogos de tipologia T2).

Esta acdo tem Ja as duas candidaturas aceites peld IHRU, as quais se encontram em
anélise: ' .

Candidatura PRR N.° 59846 - Aquisicio e Reabilitagéé de 6 fogos sitos 4 Rua do.Hospital,
Munic(pio de S&0 Jo&o da Madeira '

Candidatura N.° 59845 - Aquisicdo e Reabilitagio de 16 fogos a Rua José Augusto
Telxeira, Municipio de Sao Jodo da Madelra.

. AGAO 4 - Arrendamento de 20 fogos para subarrendamento (15 T2 e 5T3)

A acdo mantém-se, no entanto a sua implementagéo apresenta alguma atraso, dado
que néo fol executado o investimento previsto para 2021, nem parte do investimento

previsto para-2022. Assim, a a¢do 4 ir-se-4 iniciar em julho de 2022 e prolongar-se-a até .

2030, sendo gue o investimento global previsto é reduzido do valor previsto para 2021e
de 50% do valor previsto para 2022, -

Para além disso, e como ja referido, sdo programadas e priorizadas as seguintes novas
solugdes habitacionais: i

AGAO 5-Aquisicio de terrenos e construglio de 24 fogos em edlificlos habitacionals (9T,
T2 e 4T3}

- Aquisigdo de terreno e construgao no Gaveto da rua Anténio José de Oliveira Janior
com arua ande Dias Garcia - 12 fogos (4T e 8T2); .

- Aquisicéo de terreno e construgdo no espago da comunidade de etnia cigana da
Devesa Velha - 9 fogos 4m, 3120 2T3).

- Aquisic@o de terreno e construgéo no espaco Ha comunidade de etnia cigana das
Travessas - 3 fogos (1 T1 e 2T3).

Agdo a realizar entre 2022 e 2025 de acordo com o Quadro's.
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ACAO 6 - Aquisigio e reabilitagBo de 176 fogos degradados devolutos (104T], 62T2, 4T3
e 6T4) '

Seréo adquiridos e réabilltadbs fogos dégradado$ devo!utos. Iinseridos nas dreas de
reabilitagdo urbana aprovadas, de acordo com a estratégla prossegulda nas respetivas
operagdes de reabilitagdo urbana. ' - ‘

Agdo a realizar também entre 2022 e 2025 de acordo com o Quadro 8.

AGAO 7 - Reabliitagso de 46 fogos em prédios de habitag&o soclal do municfplo (17T2,
24T3 e 5T4) sl

A acdo tem prevista a ljeabil'itat;éo de 46 fogos do mu-r;'lcipio gue se encontram em
situagao de'insalubridade e inseguranga.

Agdo a realizar também em 2024 e 2025 de acordo com 0 Quadro 8.

Atendendo & urgéncia em resolver.os problemas da}s familias em caréncia habitacional,
bem como & necessidade de cumprir as metas estabelecidas no PRR, as trés novas

acbes (Agdio 5, Agdo 6 e Agdo 7) sdo consideradas .como de elevada prioridade
(Prioridade I}. : '

A _imblementat;ao das solugdes habitacionais agora programadas e priorizadas ird
possibilitar resolver os problemas de habltagio indigna existentes no concelho de S.
Jodo da Madeira, cumprindo assim os objetivos que estiveram na génese do [angamento:

do Programa 1.° Direito, permitindo que muitas familias possam residir de forma mais
digha @ com melhor qualidade de vida.
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3.4. Estimativa de Custos das Novas Solugdes Habitacionais

Tendo em consideragdo as alteragdes propostas e as novas solugdes habitacionais
apresentadas, a estimativa global de custos prevista da ELH do Concelho de Sio Jo3o
da Madeira é de 39.490.95],70€ (trinta e nove milh&es, quatrocentos e noventa mil,
novecentos e cinquenta e um euros e setenta céntimos) para o investimento ptblico.

Este valor representa um aumento de 31.887.874,7€ face ao valor anteriormente

aprovado no Acordo de financiamento, e resulta da altera¢do do custo da Acsio 4 e da
introdugéo das novas Agdes 5, 6 e 7 (ver Quadro 8). '

Assim, de acbrdo com a Nova Programagao Financeira:

O valor da Ao 4 passa de 962.160,00€ para 817.836,00€, ou seja tem uma reducdo de’
144.324,00€, C

O valor da Agdo 5 - Aquisicdo de terrencs e construgéo de 24 fogos em edificios
habitacionais (3T1, 1172 e 4T3) é de 3.166.59246€.

O valor da At;éd 6'¥'Aquisiqéo e reabilitagdo de 176 fogos de

gradados devolutos. (104T1,
6272, 4T3 e 6T4) & de 21477376 91€. T

O valor da Agdo 7 - Reabilitagio de 46 fogos em prédios de habitagdo social do
municipio (I7T2, 24T3 e 5T4) é de 7.388229,33€.
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