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‘Assunto: Apreciagio da possibilidade substanclal e- procedimental de alteracao ao

Plano Diretor Municipal de Sio Jodo da Madeira, para alteracio da definigio ‘do
indice de utilizagio do solo.

. Foi-nos sblicitado, no presente processo, qual o prdcedimentc': adequado"
de dindmica de planos que permita que no conceito de indice de utlllzaq.ao do solo
mobllizado no Plano Diretor Munlmpal de Sdo Jodo da.Madeira, possa ser
introduzida uma dlsposmo que, na mesma Iinha ‘das demals nele 'J& constantes ,.
‘exclua daquele conceito as " V)= As dreas que se destinem"a varandas e terracos,
galenas ou espagos exteriores, mdependentemente de serem ou ndo cobertos e as éreas
" exclusivaments técnicas, sem caraterlsucas adequadas a utilizagdo permanente" '

De a.cordo com o n° |8 do’ artigo 5° -daquele Plano (sob a epigrafe.
Defi mt;oes) indice de utilizat;ao do solo: '

"E o quociente entre g drea total de construcdo ¢ a drea dé solo a que
0 Indice diz respeito (lote ou parcela).

o) Para efeito da determiinagdo do indice & drea do lote ou parcela &

ainda adicionada @ érea de arruamento confrontante limitada ao seu

eixo até ao mdximo de |l metros, salvaguardando as situagBes em que

esta drea tenha sido objeto de aquisicdo por parte do A_{Iumcrpto, com

valor baseado -na capacidade “construtiva da parcela de terreno
‘Integrada em dominio piiblico ou tenha ficado atnbufda, por escritura,
a0 proprietério cedente

b) Para. efeito de determinacéio do indice das construgbes existentes ou
edificéveis, m"io sdo conside}édas:

i} ‘As. dreas destmadas a aparcamento, independentemente de se
“encontrarem ou - n&o ém cave ou em edfﬁcagﬁes anexas ao edificio
principal;

" i) As dreas destinddas a arrecadacbes de apoio ds habitagdes, desde
‘que nda se encohtrem'ihtegradas na drea da prépria habitacao;



]

i} As dreas que se destinem a espagos ‘comuns do condominio em
edificios sob regime de propriedade horizontal ou em dreas comuns a
lotes mtegrados em loteamentos;

iv) Todas as dreas comuns de circulagdo em edificios de habitagdo,
comércio ou Servicos, designadamente, entradas, corredores, caixas de
elevadores, caixas de monta-cargas, caixas de escada escadas rolantes,
tapetes rolarites, na parte que exceder a drea correspondente a 30 m2
vezes o numero de pisos por cada entrada a partir da cota de soleira e
eventuais pisos situados abaixo daquela cota se lgua.'mente servirem
pisos destinados dqueles fins."

" Tendo em_consideraciio esta definicio (e exclusoes) e sabendo. que o
Munlcnplo de Sio Jodo: da Madeira pretende promover solugdes construtivas que
permitam: uma melhor imagem urbana, é sua intengdo que nelas passem a Incluir-se
varandas e terragos, galérias ou espacos exteriores e dreas técnicas que cumpram
estritamente esta fungio.

Este propésito nio viola quaisquer disposicSes legals e regulamentares, pelo

contrario: a) o Decreto-Regula:ﬁenur ﬁ ° 572019, de 27 de Setembro prevé, quanto

4 noglo de mdlce de utilizagdo do solo, que * enquanto parimetro urbanistico fixado

em plano terrltorlal pode ser desagregado. indicando o plano a que desagrega;oes '

da drea: de construcio o mdlce se aplica”, sendo isso premsamente que se pretende,
b) o préprio Plano Diretor Municipal de Sio Joiio da Madelra J& inclui’ excecoes que
se aplicam a situacSes com propésitos similares, tendo 'sido esta uma.omissio do

Plano que agora se pretende colmatar regulamentarmente; c) sendo, enfim, uma

questio de concretizacio dos poderes discriciondrios' do Munlcfp‘io, este pretende.

fazé-lo da forma que promova os. melhores pr0|etos de arquntetura e poténcje uma

.imagem urbana adequada do Municiplo de Sio Joio ‘da Madeira, o que a

conublllzagao sobretudo das varandas e terracos no indice de utilizagio do solo'

vem, na pratlca urbanfstlca. pre]udicando

~ i, .Sendo posswel esta altera;ao a0 Plano Diretor Muniélpal de Sd3o Jodo da
Madeira cumpre ainda identifi icar qual o procedimenito adequado para o efeito. Ora,

dos virios procedimentos de dlnamlca dos plancs, o umco que nos parece cabfvel ha

snuagao vertente é o procedimento de alteragio ao plano diretor municipal. Nio se



trata de uma alt.ér;acio por adaptacio (pois em causa esti uma opgio auténoma
municipal); de uma corregio material (ndo se trata de um ero ou lapso em sentido
estrito, mas de uma omissio do Pianc); de uma alteragdo simplificada (r:nio esti em:
causa a cessa';iio de serviddes ou mstfifées). ou de uma revisio (ndo estd em causa
uma altera;ao estrutural e giobal ao plano, antes a’ lntrodu;ao de uma norma -
especrﬂca com um escopo e impacta limitados).

Resta assim o procedimento supletivo” que é o de alteragio. Contudo, para
que este seja- mobilizivel & -necessirio o preenchlmento de pelo menos uma
condlcao posltlva, que a alteragio ocorra em em fum;ao da evolugio das cond:;oes
ambientais, econémicas, socials e culturals que Ihes estio sub;acentes ou sempre que
essa alteracio seja necessirla, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou’
regulamentos” {artigo 118° do Reglme jurldico dos instrumentos de Gestio.
Terrltonal) Sabendo que em causa no estd esta tltima hipotese, resta identificar se
a altera;ao se motwa ha evolucao das condicdes ambientals, economicas, sociais e
culturais subjacentes ao Plano. julgamos que assim seri pelo invocado ji propésito
de contrarlar as solugSes urbamstlcas e ambientais pouco qualificadoras da- Imagem
‘urbana, promovendo melhores condu;oes de implantagio de prcuetos que melhor
cumpram aqueéles objetivos, o que a atual formulagio do: Plano Dlretor Municipal de
Sio Jodo da Madéira tem Impedldo ou dificultado.,

iv. O procedlmento de alteragio seguird o procedimento de elaboragio do
Plano, todavia — o que nao e desplaendo o acompanhamento é feito nos termos
do artigo 86.° (o que SImpllf' ca muito o procedimento em apreco, j& que antevemos
quea Unica entidade que deva prqnuncmr-se seja a propria CCDR-N). e entendemos
--défen.séve_l que seja fundamentadamente dispensado o trimite da avaliagio. ambiental
estratégica. De modo,. porém, a articylar pi"evl_ar_nente os termos deste

procedimento sugere-se o agendamento célere de uma reuniio corh a CCDR-N,

Esta &, salvo melhor, a nossa apreciagiio,

Do Wapivda & D Ze,



