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De: Chefe de Divisio de Planeamento, Ordenamento-e Amblente
Para: Exmo. Senhor Presidente da C4mara Municipal :
Data: 19 de margo de 2021 -

Assunto: 2¢ alteracfio ao regulamento do Plano Diretor Municipal

Por deliberaglio tomada em reunido de 2 de fevereiro dltimo a cdmara municipal iniciou o

procedimento da ‘22 alteragcdo ao regulamento do plano diretor municipal nos seguintes

termos:

e Abertura de um novo procedimento de -altefaigﬁp ao regul"amento do Plano Diretor.

Municipal, fixando-se para o efeito o prazo de elaboracdo de um ano (doze meﬁes);

e Atendendo & natureza e carateristicas. das alteragBes propostas, dispensar do
procedimento de avaliabio ambiental estratégica esta alteracéio ao regularriehto do
Plano Diretor Municipal pois n¥o resultam duaisquer significativos impactos da sua

implementagdo para o ambiente;
e Fixar o prazo de quinze dias para o perfodo de participégio preventiva;

e. Manter o teor da proposta de alteraglo e reSpeti\'Ia' fundamentac@o cujos argumentos
constam do pohto 4 do parecer da Comissdo de Cdordenagﬁo e Desenvolvimento
Regional do Norte, emitido no 4mbito e nos termos do disposto no artigo 869 do RIIGT

por remisséo do arfigo 1_.199, do mesmo diploma legal.

Decorrido o pfézo fixado para o periodo de participaciio pre\{en;iva, publicitado através do
aviso n®, 3019/2021, publicado na II2 série do Didrio da Replblica n®. 34, de 18 de fevereiro,
nos dois jornais semandrios locais e disponibilizado na. pigina do municlpio na Internet;.
conclufdo a 18 de margo, verificou-se que ndo foi rececionada nos servigos nenhuma sugestdo
ou apresentacdo de informagdo de qualque!' interessado sobre qualquer questdo a ser

considerada no &mbito deste procedimento de alteracdo.

Em face do acima exposto e atendendo ao facto de que a Comiss§o de Coordenagfio e

Desenvolvimento Regioﬁal do. Norte ter emitido em 19 de janeiro de 2021 a informac#o
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INF_DPGU_MAM_851/2021, contendo parecer favordvel com o seguinte enquadramento:
“Com. base nos elementos remetidos pela C8mara Municipal de Séio Jodio da Madeira e na
presente fnfbrma;do, propde-se a emissfio de parecer favordvel & proposta de alteracgtio ao
Plano Diretor Municlpal de Stio Jodio da Madeira, nos termos do n.2 3 do art. 86.2, por remissdio
do.n? 2 do art. 119.2 do RIGT. Face_wt) caducidade do procedimento, deverd a Cémara
Muni.clpal deliberar novo procedimento de altera¢do ao PDM, assim como a sua quallr'ﬁcag:t."id a
avaliagdo _ambiénta.f,_ e cdnsgquerite pub_llcp;ﬁq ‘em Did_rio da Republica. Mantendo-se o
proposta de alteragbo regulementar agora apresentc-tda a CCDR poderd manter o seu parecer
favordvel, em procedimento subsequente. o processo encontra-se em éondlc&es de poder ser
remetido para emissﬁb do parecer final por parte da Comissdo de Coordenacdo de
Desenvolvimento Regional do Norte, nos termos e pbr& os efeitos do disposto no artigo 862 do
Regime .Jurfdico.dos Instrumentos de Gesto do-Territério”, e sobre esta Informagdo recaiu
despacho da Diretora de Servicos de-Ordenamento do Territério onde expressa a sua
concordancia: “Concordo. Tenha-se em conta,’ ainda, "que todos os elementos que se
_mantenham”atﬂais devem ser usados no novo procedimento”, o processo encontra-se em
condic8es de ser éubmetldo a discussio pﬁbllca, nos termos e para os efeitos do disposto ho
artigo 892 do RIIGT, pelo pérlodo minimo de 30 dias.”

A proposta de alterag8o  redagdo do ng. 18, do artigo 52, do regulamento do Plano Diretor
Municipal conslste em:

()

Artigo 52
DefinicBes

Para efeitos da aplicacdo do presente regulamento, cohslderam-se as seguintes definicdes:
B

18 — |u — [ndice de utilizago do solo: Eo quociente’ entre a érea total de construt;ﬁo ea
area de solo a que o [ndice diz respeito (lote ou. parcela)

a) Para efeito da detennlnagio do indice & 4rea do Iote ou parcela é ainda adicionada a
drea de arruamento confrontante. limitada ao seu eixo até ao méximo de 11 metros,
salvaguardando as situacfes em que esta drea tenha sido objeto de aquisicio por parte do
Municlpio, com valor baseado na capacidade construtiva da parcela de terreno integrada
em dominio publloo ou tenha ficado atribuida, por escritura, ao propr]etérlo cedente.
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b) Para efeito de determinagfo do indice das construgtes existentes ou edificdveis, néo
sdo consideradas: .
i) As dreas destinadas a aparcamento, independentemente de se encontrarem ou nso
em cave ou em edificagBes anexas ao edificio principal;
i) As dreas destinadas a arrecadagBes de apoio as habita¢bes; desde que ndo se
encontrem integradas na drea da prépria habita¢o;
. ili} As reas que se'destinem a espacos comuns do condominio em edificios sob regime
de propriedade horizontal ou em dreas comuns a lotes Integrados em loteamentos;
Iv) Todas as dreas comuns de circulagio em edificios de habitacdo, comércio ou
servigos, designadamente, entradas, corredores, caixas de elevadores, caixas de monta

-cargas, caixas de escada, escadas rolantes, tapetes rolantes, na parte que exceder a’

drea correspondente a 30 m2 vezes o nimero de pisos por cada entrada, a partir da
cota de soleira e eventuals pisos situados abaixo daquela cota se igualmente servirem

pisos destinados aqueles fins;
V) As dreas de construcHo relativas a “espagos exteriores cobertos”, onde se mcluem
varandas e terragos cobertos, galerias, alpendres e telheiros. :
c) As éreas de constru¢io menclonadas no pardgrafo v) da alinea anterior poder&o vira
ser objeto de altéragio de uso ou mesmo encerramento caso o Indice de utilizagio de solo
do edificio com a inclus@io dessas dreas ndo exceda o indice méximo admitido pelo- PDM
para o local onde se insere a construglio; operacdio a ser objeto dé licenciamento’nos
termos.do regime juridico da urbaniza¢o e edificaggo.
d) Qualquer ato ou iniciatlva, em obra ou nos edificios. existentes, qhe ndo cumpra as
condicdes regulamentares apllcévels, deslgnadamente quanto & violagdo do indice de
ut|I|zag§o do solo, seré objeto de agdo e intervengdo por parte da cdmara municipal, com
a consequente abertura de procedimento contraordenacional, embargo e demolicio, a
correr a expensas do infrator.
19. ...
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A considerag3o superior

O Chefe de Divisdo de
Planeamento, OrC!enamento e Ambiente
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Joaguim M]Ihelro, arquiteto
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