S. Joao da Madeira

Camara Municipal

REGULAMENTO DE LIQUIDACAO E COBRANCA
DAS TAXAS RELATIVAS A REALIZACAO
DE OPERACOES DE
URBANIZACAO E EDIFICACAO

PREAMBULO

O Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, instituiu o regime da edificacdo e da urbanizacgo.

Este diploma dispde no seu artigo 3° que os municipios, no uso do poder regulamentar préprio, devem
aprovar regulamentos municipais de edificagdo e urbanizacdo, bem como regulamentos relativos ao

lancamento e cobrancga das taxas devidas pela realizacdao de operagdes urbanisticas.

O desaparecimento da figura da autorizacdo administrativa, dando lugar a comunicagcdao prévia, e,
nalguns casos, retrocedendo para a figura do licenciamento, justifica sé por si as alteragcdes que agora

sdo propostas no ambito da regulamentacdo municipal das operagdes urbanisticas.

Com o presente Regulamento pretende-se, ndo sd, regulamentar a liquidacdo das taxas que sejam
devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas mas também todas as operacdes administrativas que

resultam da actividade inerente ao planeamento e gestao urbanistica.

Fica, também, plasmado e renovado o inequivoco empenho da governagao municipal em atrair, fixar e
potenciar investimentos nos mais diversos dominios, desde que estes se perspectivem geradores de

mais-valias econdmicas, sociais e ambientais.

Incluiu-se, ainda, neste Regulamento a questdo das cedéncias e compensac¢des por materialmente se
configurarem como tributos muito proximos das taxas, porque indissociavelmente vinculados ao

respeito do principio da proporcionalidade.

O presente Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas é elaborado ao abrigo e nos termos dos
artigos 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, do n.’ 1 do artigo 8.° da Lei n.” 53 —=E/2006, de 29
de Dezembro, dos artigos 15.° e 16.° da Lei n.” 2/2007, de 15 de Janeiro, da Lei Geral Tributéria,
aprovada pelo Decreto Lei n.” 398/98, de 17 de Dezembro, do Cédigo de Procedimento e de Processo

Tributario, com as alteracdes que Ihe foram introduzidas pela Lei n.° 15/2001, de 5 de Junho, do n.’ 1 do
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artigo 3.” e do artigo 116.°, ambos do Decreto-Lei n.” 555/99, de 16 de Dezembro e alineas a) do n.” 2 do
artigo 53.°, e do n.” 6, do artigo 64.°, ambos do Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redac¢do dada
pela Lei n.” 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Assim, em cumprimento do que a lei dispGe, a Assembleia Municipal de S. Jodo da Madeira, sob
proposta da Camara Municipal, aprova o seguinte REGULAMENTO DE LIQUIDACAO E COBRANCA DAS
TAXAS RELATIVAS A REALIZACAO DE OPERACOES DE URBANIZACAO E EDIFICACAO.
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REGULAMENTO DE LIQUIDACAO E COBRANCA DAS TAXAS
RELATIVAS A REALIZACAO DE OPERACOES DE
URBANIZACAO E EDIFICACAO

CAPITULO |

Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.2
Incidéncia Objectiva
1. O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificacdao referentes as
taxas e outras receitas devidas pela realizacdo de operag¢des urbanisticas, emissdao de alvaras, pela
admissdo de comunicacdo prévia, pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensacGes, no Municipio de S. Jodo da Madeira.
2. As taxas e demais encargos previstos do presente regulamento aplicam-se ainda as operagdes

urbanisticas cuja execugdo seja ordenada pela Camara Municipal, nos termos da lei.

Artigo 2.2
Incidéncia subjectiva

1. O sujeito activo gerador da obrigacdo de pagamento das taxas e outras receitas previstas nas tabelas
anexas ao presente regulamento é o Municipio de S. Jodo da Madeira.

2. O sujeito passivo, é a pessoa singular ou colectiva e outras entidades legalmente equiparadas que,
nos termos da lei e do presente regulamento, esteja vinculado ao cumprimento das prestacoes
mencionadas no artigo anterior.

3. Estdo sujeitos ao pagamento de taxas e outras receitas previstas no presente regulamento e tabela
anexa, o Estado, os fundos e servicos auténomos e as entidades que integram o Sector empresarial do

Estado e das Autarquias Locais.

Regulamento e Tabela das Taxas de Operag6es de Urbanizagdo e Edificacdo



AN 0000P 00200

S. Joao da Madeira

Camara Municipal

Artigo 3.2

Definicoes
No presente Regulamento, adoptam-se os conceitos constantes de legislacdo especifica aplicavel, dos
documentos de planeamento municipal de ordenamento do territério e do Regulamento Municipal de

Edificacdo e Urbanizacao.
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CAPITULO Il
ISENCAO DE TAXAS

Artigo 4.2
IsengGes oficiosas
1. Estdo isentas do pagamento das taxas previstas no presente regulamento as pessoas singulares ou

colectivas do direito publico ou de direito privado as quais a lei confira tal isen¢cdo, bem como as pessoas
colectivas de utilidade publica, as instituicGes particulares de solidariedade social, relativamente ao
actos e factos que sejam de interesse municipal e que se destinem a directa e imediata realizacdo dos
seus fins, desde que lhes tenha sido concedida pelo Ministério das Financas isen¢do do respectivo IRC.

2. Estdo, ainda, isentas do pagamento das taxas a freguesia e as empresas de capitais maioritariamente
municipais relativamente aos actos e factos decorrentes da prossecucao dos seus fins estatutarios e
directamente relacionados com os poderes delegados pelo municipio.

3. Estdo, ainda, isentas do pagamento de tais taxas todas as obras de conservacdo em imodveis

classificados, nos termos do regime legal de protecg¢do do patrimonio cultural.

Artigo 5.2
IsengGes dependentes de requerimento
1. Poderdo ser isentas pela Camara Municipal do pagamento das taxas estabelecidas no presente

Regulamento e na respectiva tabela:

a) As associacGes religiosas, culturais, desportivas, recreativas e as instituicdo particulares de
solidariedade social, desde que legalmente constituidas e quando as pretensbes visem a
prossecucdo dos respectivos fins estatutdrios;

b) As cooperativas, suas unides, federaces e confederac¢des, desde que constituidas, registadas e
funcionando nos termos da legislacdo cooperativa, relativamente as actividades que se
destinem, directamente, a realizacdo dos seus fins;

c¢) As empresas e empreiteiros de construcdo civil e obras publicas, relativamente a
empreendimentos abrangidos por contratos de desenvolvimento para a habitagdo social a
pregos controlados, celebrados ao abrigo do Decreto-Lei n.2 236/85, de 5 de Julho e 165/93, de
7 de Maio;
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d) Os loteamentos e as edificacdes realizadas nos lotes deles resultantes que tenham sido objecto
de contrato de urbanizacdo ou acordo celebrado entre o Municipio e os particulares,
nomeadamente os decorrentes da associacdo do Municipio com os mesmos particulares nos
termos da lei dos solos, desde que tal isencdo seja estabelecida no respectivo contrato, sé no

gue respeita a taxa pela realizacdo, manutencao e reforco das infra-estruturas urbanisticas.

2. As isencles previstas neste artigo serdo apreciadas a requerimento dos interessados, onde sejam

expostas as razdes e demonstrados os factos que fundamentem tal pedido de isencdo.

CAPITULO IlI

Liquidacao, autoliquidagdo e cobranga

Artigo 6.°
Liquidac¢ao e autoliquidagao
1. A liquidagdao de taxas e outras receitas municipais previstas nas Tabelas anexas consiste na
determinacdo do montante a pagar e resulta na aplicacdo dos indicadores nela definidos e dos
elementos fornecidos pelos sujeitos passivos.
2. A autoliquidacdo refere-se a determinagao do valor da taxa a pagar pelo sujeito passivo, seja ele o

contribuinte directo, o seu substituto legal ou o responsavel legal.

Artigo 7!
Procedimento de liquidac¢ao
1. A liquidacdo das taxas e outras receitas municipais constara de documento préprio no qual se devera

fazer referéncia aos seguintes elementos:

a) Identificacdo do sujeito activo;

b) Identificacdo do sujeito passivo;

c) Discriminacgao do acto, facto ou contrato sujeito a liquidagao;

d) Enquadramento na Tabela de Taxas e Outras receitas municipais;

e) Calculo do montante a pagar, resultante da conjugacdo dos elementos referidos em c) e
d);
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f) Eventuais isen¢des, dispensas ou reducdes aplicaveis.
2. O documento mencionado no numero anterior designar-se-a nota de liquidacdo e fara parte
integrante do processo administrativo.
3. A liquidacao de taxas e outras receitas municipais ndo precedida de processo far-se-a nos respectivos

documentos de cobranca.

Artigo 8.’
Regra especifica da liquidacao
1. O calculo das taxas e outras receitas municipais cujo quantitativo esteja indexado ao ano, més
semana ou dia, far-se-a em fungao do calendario.
2. Nos termos do disposto no niumero anterior considera-se semana de calendario o periodo de segunda-
feira a domingo.
3. Os valores actualizados devem ser arredondados, conforme se apresentar o terceiro algarismo
depois da virgula:
a) Se for inferior a 5, arredonda-se para o céntimo mais préximo por defeito;

b) Se for igual ou superior a 5, arredonda-se para o céntimo mais préximo por excesso.

Artigo 9.
Notificagao

1. A liquidagdo serad notificada ao interessado por carta registada com aviso de recep¢do, salvo nos
casos em que, nos termos da lei, ndo seja obrigatoria.

2. Da notificagdo da liquidagdo devera constar a decisao, os fundamentos de facto e de direito, os meios
de defesa contra o acto de liquidagdo, o autor do acto e a menc¢do da respectiva delegacdo ou
subdelegacao de competéncia, bem como o prazo de pagamento voluntario

3. A notificacdo considera-se efectuada na data em que for assinado o aviso de recepcdo e tem-se por
efectuada na prépria pessoa do notificando, mesmo quando o aviso de recepcao haja sido assinado por
terceiro presente no domicilio do requerente, presumindo-se neste caso que a carta foi oportunamente

entregue ao destinatario.
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4. No caso do aviso de recepcdo ser devolvido pelo facto de o destinatdrio se ter recusado a recebé-lo
ou ndo o ter levantado no prazo previsto no regulamento dos servigos postais e ndo se comprovar que
entretanto o requerente comunicou a alteracdo do seu domicilio fiscal, a notificacdo sera efectuada nos
15 dias seguintes a devolucdo, por nova carta registada, presumindo-se feita a notificacdo se a carta
ndo tiver sido recebida ou levantada, sem prejuizo de o notificando poder provar justo impedimento ou
a impossibilidade de comunicacdo da mudanca de residéncia no prazo legal.

5. Apds a recepcgao da notificacdo, o notificado tera 10 dias Uteis para se pronunciar por escrito sobre a
liguidagdo efectuada, devendo, caso o faca, ser emitido novo acto de liquidagdo até 10 dias apds o
termo daquele prazo.

6. Findo o prazo previsto no numero anterior sem que tenha havido pronuncia do notificado, considera-

se assente a liquidagdo inicialmente efectuada.

Artigo 102

Termos da autoliquidacao
1. No caso de deferimento tacito, caso a Camara Municipal nao liquide a taxa no prazo estipulado, pode
0 sujeito passivo depositar ou caucionar o valor que calcule nos termos do presente Regulamento.
2. Nas hipdteses de comunicacdo prévia a liquidagdo é feita pelo sujeito passivo, de acordo com os
critérios previstos no presente Regulamento.
3. O sujeito passivo pode, nas hipéteses previstas no nimero anterior, solicitar que os servigos prestem
informacdes sobre o montante previsivel a liquidar de taxas.
4. Nos casos de operagdes urbanisticas promovidas pela administracdo publica, a Camara Municipal
deve, no momento em que profira o parecer sobre as mesmas, indicar o valor presumivel das taxas a
suportar.
5. As entidades a que alude o n.2 anterior liquidardao as taxas de acordo com o procedimento de

autoliquidacao.

Artigo 11.2
Prazo para a autoliquidagao
A autoliquidagdo das taxas referidas no numero anterior deve decorrer até um ano apds a data da

aprovacdo e admissdo da comunicagao prévia.
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Artigo 12.2
Erro na liquidagao

1. Quando na liquidacdo das taxas se verificar que ocorreram erros ou omissdes das quais resultaram
prejuizo para o Municipio, promover-se-a de imediato a liquidacao adicional.

2. Quando se verificar que tenha sido liquidada e cobrada quantia superior a devida e ndo tenham
ainda decorridos trés anos sobre o pagamento, deverdo os servicos oficiosamente promover, mediante
despacho do Presidente da Camara, a restituicdo ao interessado da importancia indevidamente paga.

3. Nado produzem direito a restituicdo os casos em que a pedido do interessado, sejam introduzidas nos

processos alteracGes ou modificagdes produtoras de taxacdo menor.

Artigo 13.°

Momento e formas de pagamento de taxas e outras receitas
1. As taxas e demais encargos sao pagos em numerario, excepto nas situacdes expressamente previstas
na lei ou no presente regulamento, em que se admite o pagamento em espécie.
2. O pagamento de taxas e demais encargos em espécie, seja por compensacdo, seja por dacdo em
cumprimento depende de uma deliberacdo especifica da Camara Municipal para o efeito, com
possibilidade de delegacao no seu Presidente, da qual conste a avaliacdo objectiva dos bens em causa.
3. As taxas deverdo ser pagas na Tesouraria da Camara Municipal, por transferéncia bancaria, bem
como em equipamento de pagamento automatico, sempre que tal seja permitido, para o que se,
encontram afixados nos servicos de tesouraria e nos locais de estilo e disponibilizados na Internet o
presente Regulamento, bem como o nimero da conta bancaria a ordem da Cadmara Municipal e o nome
da respectiva instituicdo bancaria.
4. A cobranga das taxas devidas pela realizacdo das operagdes urbanisticas por emissdo de alvara de
licenca ou de admissdo de comunicagao prévia é efectuada antes da emissdao do alvara de licenca da
respectiva operacdo ou, no caso de admissdo de comunicagdo prévia, antes do inicio execu¢do das
obras, sendo as taxas calculadas de acordo com as tabelas anexas para a respectiva operacdo
urbanistica.
5. As taxas relativas a emissdo de informacdo prévia, certiddes, autorizacao de utilizacdo da edificacdo,
realizacdo de vistorias e demais assuntos administrativos sdo cobradas com a apresentacdo do
correspondente pedido, exceptuando-se os casos em que, manifestamente, ndo seja vidvel a prévia

determinacdo de taxa aplicavel.
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6. Salvo o disposto nos nimeros 4 e 5, o prazo para pagamento voluntario das taxas e outras receitas
previstas no presente regulamento e tabelas anexas é de 30 dias a contar da notificacdo para
pagamento.

7. Nas situacGes de revisdo do acto de liquidacdao que implique uma liquidagdo adicional, o prazo para
pagamento voluntario sera o estabelecido na notificagcdo para pagamento do correspondente adicional.
8. Os prazos para pagamento contam-se de forma continua e, aquele que termine em sabado, domingo

ou dia feriado transfere-se para o primeiro dia util imediatamente seguinte.

Artigo 14.2
Pagamento em prestagoes

1. Mediante requerimento fundamentado, poderd o Presidente da Camara Municipal, com possibilidade
de delegagdo, autorizar o pagamento das taxas e outras receitas previstas no presente regulamento e
sua tabela anexa em prestacdes mensais, desde que seja prestada caucao.
2. O pagamento das taxas (TMU) referidas no n.2 2, 3 e 4 do artigo 116.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de Dezembro, pode ser fraccionado até ao termo do prazo de execucdo fixado no alvara ou
comunicacao prévia, desde que seja prestada caucao nos termos do artigo 54.2 do mesmo Decreto-Lei.
3. A autorizacao referida nos numeros anteriores fica sujeita as seguintes condic¢des:

a) Prestacdo de garantia bancaria ou seguro-caug¢do, sem prazo e sem quaisquer despesas a cargo

da Camara;

b) Pagamento na 1.2 presta¢do de uma parte ndo inferior a 25% do montante da taxa devida;

c) Pagamento progressivo da quantia restante do valor da taxa em prestacdes mensais; e

d) Na falta de pagamento de qualquer uma das presta¢des previstas na alinea anterior, proceder-

se-a a cobranca da totalidade do crédito pela garantia existente.

4. Salvo disposicao legal ou regulamentar em contrdrio, o nimero de presta¢gdes mensais ndo podera ser
superior ao prazo de execucao fixado a operacao e, em qualquer caso, a doze prestagées
5. O valor de cada uma das prestacdes ndo podera ser inferior a uma unidade de conta, conforme
estipulado no Cddigo do Procedimento e Processo Tributario.
6. O pagamento de cada prestacdo deverd ocorrer durante o més a que esta corresponder, ndo sendo

devidos juros compensatérios em relagdo as prestacdes vincendas e pagos em cada prestacgao.
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7. A falta de pagamento de qualquer prestacdo implica o vencimento imediato das seguintes, as quais
acrescera os juros moratorios que forem devidos, sendo que, na auséncia de caucdo que assegure o
pagamento integral da divida existente, assegurar-se-a a execucdo fiscal da divida remanescente

mediante a extracc¢ao da respectiva certidao de divida.

Artigo 15.2
Extingao do procedimento
1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o ndo pagamento das taxas e outras receitas
municipais no prazo estabelecido para o efeito implica a extincdo do procedimento.
2. A extingdo do procedimento poderd ndao ocorrer se o interessado vier efectuar o pagamento da

quantia liquidada nos 15 dias seguintes ao termo do prazo de pagamento respectivo.

Artigo 16.2
Cobranca Coerciva
1. Consideram-se em débito todas as taxas e outras receitas municipais, relativamente as quais o
interessado usufruiu de facto, do servigco ou do beneficio, sem o respectivo pagamento.
2. O ndo pagamento das taxas e outras receitas municipais implica a extraccao das respectivas certiddes

de divida e seu envio aos servicos competentes, para efeitos de execucao fiscal.

Artigo 17.2

Garantias
1. A reclamacio graciosa ou impugnacdo judicial da liquidacdo e cobranca de taxas e demais receitas de
natureza fiscal aplicam-se as normas do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais e, com as
necessarias adaptacdes, a Lei Geral Tributaria e as do Cddigo de Procedimento e de Processo Tributario.
2. A dedugdo de reclamagdo ou impugnagdo contra o acto de liquidacdo das taxas nao constitui
obstaculo a execucdo dos actos materiais que titulam, caso seja prestada garantia idonea nos termos da

lei.
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CAPITULO IlI
TAXAS DEVIDAS POR OPERACOES URBANISTICAS

Seccao |
Loteamentos e Obras de Urbanizagdo

Artigo 18.2
Emissdo de alvara de licen¢a ou admissdao de comunicagdo prévia de operagdo de loteamento com
obras de urbanizacio, de operagées de loteamento e de obras de urbaniza¢ao

1. A emissdo de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de operacdes de loteamento esta sujeita ao
pagamento das taxas fixada no Quadro | da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do numero de lotes, fogos, unidades de
ocupacado ou prazo previsto nessas operagdes urbanisticas.

2. Qualquer aditamento ao alvard licenca ou admissdao de comunicacdo prévia de operacao de
loteamento estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro | da tabela anexa ao presente

Regulamento.

Seccao Il

Remodelagdo de Terrenos

Artigo 19.2
Emissdo de alvara de licen¢a ou admissao de comunicagdo prévia de trabalhos de remodelagdo dos

terrenos

1. A emissdo do alvard de licenga ou admissdo de comunicacdo prévia para trabalhos de remodelagao de
terrenos, tal como se encontra definido na alinea i) do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
Dezembro, estd sujeita ao pagamento da taxa referida no Quadro | da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em fungao dos prazos de

execugdo previstos.
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Secgao lll

Obras de Edificacdo

Artigo 20.2
Emissao de alvara de licen¢a ou admissao de comunicagdo prévia

para obras de construgdo, ampliacdo e/ou reconstrugio

1. A emissdo de alvara de licenca ou admissdo de comunicacdo para obras de construgdo, ampliacdo
e/ou reconstrugdo, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro Il da tabela anexa ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e outra varidvel, em fungao do respectivo prazo
de execucdo, o uso ou fim a que a obra se destina e da area bruta a edificar.

2. Aos valores previstos nos numeros anteriores serdo deduzidos, em lotes precedidos de loteamento,
os valores calculados de acordo com o fixado no Quadro Il de acordo com as infra-estruturas

urbanisticas ja executadas pelos promotores.

Secgao IV

Regimes Especiais

Artigo 21.2
Emissdo de alvara de licengas ou admissdo comunicagdes prévias para outras operagoes urbanisticas e

para demoli¢des

1. A emissdo de alvara de licenga ou admissdo comunicagdo prévia para outras operag¢Ges urbanisticas,
designadamente, construcgdes, reconstrucoes, amplia¢Oes, altera¢des de edificagGes previstas no Quadro
Il da tabela anexa ao presente Regulamento, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no referido
Quadro lll, sendo esta composta de uma parte fixa e outra varidvel, em funcdo do uso ou fim a que a
obra se destina e respectivo prazo de execucdo e da area bruta a edificar.

2. A demolicdo de edificios e outras construcdes, quando ndo integradas em procedimento de licenca ou
admissdao comunicacao prévia de uma operacao urbanistica, estd também sujeita ao pagamento da taxa
para o efeito fixada no Quadro Ill da tabela anexa ao presente Regulamento e nas condicdes referidas

nos numeros anteriores.
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Seccao V

Utilizagao das EdificagGes

Artigo 22.2
Emissao de alvaras de autorizacdo de utilizacdo e de alteragao ao uso
A emissdo de alvara de autorizacdo de utilizagdo e alteracdo ao uso esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro IV da tabela anexa ao presente regulamento, sendo estas compostas de uma parte
fixa e outra varidvel, em fun¢do do numero de fogos, de unidades de ocupac¢do, de garagens e ou

arrecadacgoes e das areas brutas edificadas.

Artigo 23.2
Autorizagoes de utilizagcdo ou suas alteragdes previstas em legislacdo especifica
A emissdo de alvara de autorizacdo de utilizacdo ou suas alteracBes esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro IV da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em funcdo do tipo de

estabelecimento e da sua area.
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CAPITULO IV
TAXAS POR PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 24.2
Emissao de alvaras de licenga parcial
1. A emissdo do alvara de licenca parcial para construcdo da estrutura, nas condi¢Ges previstas no n.2 7
do artigo 23.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
nos Quadros Il e lll da tabela anexa ao presente Regulamento sendo esta composta de uma parte fixa e
de outra varidvel no valor de 30% da taxa varidvel pela emissdo do alvard de licenga calculado de acordo
com o previsto nos Quadros referidos.
2. As taxas pagas nos termos do numero anterior sdo dedutiveis na taxa a pagar pela emissdo do

correspondente alvara licenga da operagdo urbanistica.

Artigo 25.2
Prorrogagoes
Nas situacdes referidas no n.2 3 do artigo 53.2 e n.2 5 do artigo 58.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
Dezembro, a concessdo de nova prorrogacdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada nos Quadros |, Il
e Il da tabela anexa ao presente Regulamento sendo esta composta de uma parte fixa e de outra

variavel em funcdo do prazo pretendido.

Artigo 26.2
Licenga especial relativa a obras inacabadas
Nas situa¢des referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, a concessdo de
licenca especial para conclusdo da obra estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro |, Il e Il da
tabela anexa ao presente Regulamento sendo esta composta de uma parte fixa e de outra varidvel em

funcdo do prazo pretendido.
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Artigo 27.2

Renovacao
Nos casos referidos no artigo 72.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, a emissdo do alvara
resultante da renovacdo da licenca ou admissdo de comunicacao prévia esta sujeita ao pagamento das

taxas aplicaveis a data do pedido, previstas para a emissao do respectivo titulo caducado.

Artigo 28.2
Execugao por fases

1. No caso de deferimento ou admissdo de comunica¢do prévia do pedido de execugdo por fases, nas
situagdes referidas nos artigos 56.2 e 59.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, a cada fase
corresponde um aditamento ao alvard ou comunicagdo prévia, sendo devidas as taxas previstas no
presente Regulamento.

2. Na fixacdo das taxas é tida em consideracdo a obra ou obras a que se refere a fase ou aditamento.

3. Na determinacdo do montante das taxas é aplicidvel o previsto nas seccGes anteriores deste
Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvard de licenca ou de admissdo de
comunicacdo prévia de operacbes de loteamento, de obras de urbanizacdo, de operagdes de

loteamento e obras de urbanizacdo, de obras de edificacdo ou outras operacdes urbanisticas.

Artigo 29.2
Deferimento tacito
A emissdo do alvara de licenga no caso de deferimento tacito do pedido de operag¢des urbanisticas esta

sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.
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CAPITULO V
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 30.2
Informagao prévia
1. Os pedidos de informacdo prévia no ambito de operacdes de loteamento ou obras de edificagdo estdo

sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 31.2
Ocupacgao do dominio publico

1. A ocupacdo de espaco publico, por motivos de obras, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no
Quadro VI da tabela anexa ao presente Regulamento.

2. O prazo de ocupacdo de espaco publico, por motivos de obra, ndo pode exceder o prazo fixado nas
licencas ou recibos de admissao de comunicagdo prévia relativos as obras a que se reportam.

3. No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou admissdo de comunicacdo prévia, ou delas isentas, a
licenca de ocupacdo de espaco publico é emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, desde que a

Camara Municipal nada tenha a opor.

Artigo 32.2
Vistorias
A realizacdo de vistorias por motivos da realizacdo de obras ou exigidas por lei, estd sujeita ao

pagamento das taxas fixadas no Quadro VIl da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 33.2
Operagoes de destaque
O pedido de destaque estad sujeito ao pagamento das taxas fixadas no Quadro | da tabela anexa ao

presente Regulamento.
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Artigo 34.2
Recepcdo de obras de urbanizagdo
Os actos de recepgao proviséria ou definitiva de obras de urbaniza¢do estdo sujeitos ao pagamento das

taxas fixadas no Quadro VIl da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 35.2
Prestagao de servigos administrativos
1. Os actos e operagGes de natureza administrativa a praticar no ambito das operacGes urbanisticas

estdo sujeitas ao pagamento das taxas fixadas no Quadro IX da tabela anexa ao presente Regulamento.

2. As taxas referidas no numero anterior deverao ser liquidadas e pagas no acto de apresentacao do
pedido, exceptuando-se os casos em que, manifestamente, ndo seja viavel a prévia determinacdo de

taxa aplicavel.

3. A emissdo dos alvards de licenga ou recibo de admissdo de loteamento ficam condicionadas ao
pagamento prévio das taxas devidas e ainda das despesas com a publicacdo, nos termos do Decreto-Lei

n.2 555/99, de 16 de Dezembro.

Artigo 36.2

Taxas devidas por apreciacdo, avaliacdo e inspecc¢ao de actividades diversas

1. A licenca especial de ruido, a Inspeccdo de ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes
rolantes (exclui monta-cargas de carga inferior a 100 Kg), a instalacio de armazenamento e
abastecimento de combustiveis e a avaliagcdo para exercicio de actividade industrial de tipo 3, estdo

sujeitas as taxas previstas nos Quadros X a XIlIl.
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CAPITULO VI
TAXA PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO
DE INFRA-ESTRUTURAS URBANISTICAS

Artigo 37.2
Objecto

1. A taxa pela realizacdo, manutencdo e refor¢co de infra-estruturas urbanisticas, vulgarmente
designada por T.M.U., é destinada a ressarcir o Municipio dos encargos com a realizacdo,
manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas da sua competéncia, e é devida quer nas
operacgGes de loteamento com ou sem obras de urbaniza¢do, bem como de obras de construcdo e
ampliacdo de edificios em areas ndo abrangidas por operagdo de loteamento ou obras de
urbanizacdo quer ainda, nas demais obras de edificacdo.

2. A taxa referida no n.2 1 (T.M.U.) ndo é aplicavel as obras de edificacdo que se implantem em lotes
provenientes de operacées de loteamento, e desde que nessa operacdo ja tenha sido aplicada, e em
edificios complementares da habitacdo.

3. A taxa referida no n.2 1 deste artigo é devida em todos os aditamentos ou alteracdes ao
procedimento de licenga ou admissdao da comunicagdo prévia, sendo o calculo efectuado apenas em
funcdo da alteracdo pretendida e somente se dessa alteracdo resultar aumento da area de
construcao.

4. O pagamento desta taxa ndo substitui a cobranca de outros encargos de ambito municipal, sujeitos a

regime proéprio, designadamente os referentes a taxas ou tarifas inerentes a ligacdo as redes publicas e

sua conservacgdo, a reembolsos com a execucdo de ramais de infra-estruturas de abastecimento e

drenagem, ou os correspondentes a compensac¢do pela ndo cedéncia de espacos verdes e de utilizagao

colectiva, equipamentos de utilizagdo colectiva e estacionamento publico.
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Artigo 38.2
Determinagdo do valor da taxa
A taxa pela realizacdo, manutencdo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas é fixada em funcdo do
custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e
tipologias das edificacGes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de
acordo com a seguinte férmula:

KIxK2xAtxV
T.M'U.:W

Em que:

a) T.M.U. (€) - é o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengdo e

reforco de infra-estruturas urbanisticas;

b) K1 - Coeficiente a atribuir em func¢do do tipo de ocupacdo, de acordo com os valores constantes

do quadro seguinte:

Tipologias de Construcao Valores de K1

Edificios destinados a habitacdo unifamiliar ou bifamiliar
e ainda, edificios do tipo industrial destinados a 5,0

armazéns ou industrias, com area até 500m?2.

Edificios colectivos destinados a habitagdo, comércio,
escritérios, servigos, armazéns, industrias ou quaisquer
outras actividades admitidas, incluindo-se todas as -
dependéncias em anexo complementares e de qualquer ’
fim, excepto habitacdo. Edificios isolados destinados a

armazém e/ou industria com area superior a 500 m?.
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c) K2 - Coeficiente a atribuir em funcdo do nivel de infra-estruturacdao ja existente no local e
varidvel mediante a necessidade de se complementar total e parcialmente com a execucdo de
cada uma das seguintes infra-estruturas publicas:
® Arruamentos pavimentados;
® Rede de abastecimento de agua;
® Rede de dguas pluviais;
® Rede de saneamento;

e que tera os seguintes valores, na respectiva proporgdo:

Numero de infra-estruturas publicas que a entidade
Valores de K2

promotora tenha de executar

Todas 0,60
Trés 0,70
Duas 0,80
Uma 0,90
Nenhuma 1,00

d) At — Representa a area total dos pavimentos previstos independentemente do seu uso, sendo
medida pelo contorno exterior das paredes exteriores, incluindo corpos salientes desde que
constituam espacos fechados, apenas se excluindo todas as dreas destinadas a aparcamento, e
ainda arrecadacgGes de apoio as habita¢Oes e respectivas areas de circulacdo, desde que estas se
integrem em pisos de cave dos edificios de habitacdo, ou em anexos;

e) V- Representa o valor em Euros, por metro quadrado de construcdo a que se refere a Portaria
n.2 1379-B/2009, de 30 de Outubro, aplicavel por for¢a do disposto no artigo 612 da Lei
n26/2006, de 27 de Fevereiro, valor este sujeito a actualizacdo anual. Este valor unitério
mencionado na referida Portaria, serd neste regulamento e para o efeito de célculo da T.M.U.,

atribuido sempre a area bruta de construcao.
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Artigo 39.2

Dedugdes em regime de excepgdo a taxa municipal de urbanizagdo

1. Em situacdes de excepcao poderdo ser autorizadas dedugdes a taxa de urbanizacdo, sempre limitada
até a sua completa anulacdo, nos seguintes casos:

a) Sempre que o loteador ou promotor executar por sua conta infra-estruturas que venha a
entregar ao Municipio, designadamente, infra-estruturas vidrias, redes publicas de saneamento,
redes de dguas pluviais, redes de abastecimento de 4gua, que se desenvolvam e se situem para
além dos limites exteriores da area objecto do loteamento ou operagdo urbanistica, e infra-
estruturas que possam vir a servir terceiros, ndo directamente ligadas ao empreendimento.

b) Sempre que o loteador ou promotor executar na drea objecto de loteamento ou operacgdo
urbanistica ou nas imediag¢des a seu encargo, algum equipamento publico, que previamente seja
reconhecido de interesse municipal, ou ceder no ambito da instalacdo desse ou de outros
equipamentos, ou para espacos verdes publicos e de utilizacdo colectiva, areas de terreno de
valor consideravel, para além das areas de cedéncia definidas na Portaria 216-B/2008, de 3 de
Marco, ou noutra similar que vier a ser publicada para o efeito.

2. A determinacdo dos montantes a deduzir e correspondentes a estas situa¢des de excepgao, serdao
qguantificadas para cada situacao por avaliagcdo das infra-estruturas, das dreas ou dos equipamentos de
interesse publico ou municipal a ceder, sendo esta avaliagdo efectuada de acordo com os principios

estabelecidos no artigo 44.2 deste regulamento.
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CAPITULO VI
DAS CEDENCIAS E COMPENSACOES

Artigo 40.2
Areas para espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos
Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunica¢des prévias de obras de
edificacdo, quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem,
em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento ou operagoes
urbanisticas de impacto relevante, nos termos definidos no artigo 7.2 do Regulamento Municipal de
Edificacdo e Urbanizacdo, devem prever areas destinadas a implanta¢cdo de espacos verdes e de

utilizacdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

Artigo 41.2
Cedéncias

1. Os interessados na realizacdo de operacdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a Camara
Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos, equipamentos de utilizacdo colectiva e
infra-estruturas urbanisticas que devam integrar o dominio publico municipal, integracdo essa que
se fard automaticamente com a emissao do alvara, quando se trate de um licenciamento. Quando
se tratar de uma comunicagdo prévia deverd, antes de decorrido o prazo de admissdo, ser efectuada
a respectiva escritura no Notario Privativo da Camara Municipal.

2. Os parametros de dimensionamento a aplicar serdo aqueles que estiverem definidos no Plano
Municipal de Ordenamento do Territdrio ou em caso de omissdo os definidos na Portaria 216-
B/2008, de 3 de Mar¢o, ou noutra similar que vier a ser publicada para o efeito.

3. O disposto no nuimero anterior é ainda aplicdvel aos pedidos de licenciamento ou comunicagao
prévia de obras de edificacdo definidas, no artigo 7.2 do Regulamento Municipal de Edificacdo e
Urbanizagdo.

4. Sempre que uma das areas a ceder seja superior ao minimo determinado por lei e a outra inferior, o
respectivo excesso sera deduzido a area objecto de compensacdo, ndo ficando o proprietario com
direito a reembolso de qualquer valor quando a soma das areas cedidas for superior a soma das
areas que teria a ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal e mediante acordo com a

Camara Municipal.
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Artigo 42.2
Compensacao
1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas infra-estruturas urbanisticas e ou nao se justificar a
localizacdo de qualquer equipamento ou espacos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins,
ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de uma compensacado ao Municipio.
2. A compensacdo podera ser paga em numerdrio ou em espécie, neste Ultimo caso, através da

cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificacGes ou prédios rusticos.

Artigo 43.2
Calculo do valor da compensacdo em numerario nos loteamentos e respectivas alteragées e em
edificios quando exigivel
O valor, em numerario, da compensacdo a pagar ao Municipio serd determinado de acordo com a
seguinte formula:
C(€§)=C1+C2+C3

em que:

a) C-éovalorem Euros do montante total da compensagdo devida ao Municipio;

b) €1 - é o valor em Euros da compensagao devida ao Municipio quando ndo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva ou
a instalacdo de equipamentos publicos no local;

c) €2 - é o valor em Euros da compensacdo devida ao Municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de Dezembro e que estas sirvam as unidades a criar no loteamento;

d) €3 - é o valor em Euros da compensa¢do devida ao Municipio pela impossibilidade do
cumprimento legal e regulamentar, no que respeita a criacdo do numeros de lugares de
estacionamento publico ou privado.

1. Cdlculo do valor em Euros de C1:

O célculo do valor de €1 resulta da aplicacdo da seguinte formula:

_ KIxApxV
10
Em que:

Cl
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a) K1 - é um coeficiente variavel em fungao da localizagdo e do coeficiente de ocupagdo, consoante
a zona em que se insere, de acordo com o definido no Regulamento do Plano Director Municipal
e assim ja inerente ao C.0.S. (coeficiente de ocupacdo do solo) admitido para cada uma dessas

zonas, de acordo com os seguintes valores:

Zona Valor de K1
A — Centro civico, C.0.S. = 2,5 m*/m? 0,30
B — Area central alargada, C.0.S. = 4,0 m>/m? 0,50
C — Area periférica, C.0.S. = 2,0 m*/m? 0,20
E — Espago industrial, C.0.S. = 3,0 m*/m? 0,15

b) Ap (m?) - é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam ser
cedidas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva bem como para instalacdo de
equipamentos publicos, calculado, actualmente, em fungdo dos parametros definidos pela
Portaria 216-B/2008, de 3 de Margo, ou outra similar que vier a ser aprovada para o efeito;

d) V (€) - Representa o valor em Euros, por metro quadrado de construcdo a que se refere a
Portaria n.2 1062-C/00, de 31 de Janeiro, aplicavel por forca do disposto no n.2 1 do Artigo 7.2
do Decreto de Lei n.2 13/86, de 23 de Janeiro e alinea a) do Artigo 10.2 do Decreto de Lei n.2
321-B/90 de 15 de Outubro, valor este sujeito a actualizacdo anual. Este valor unitario
mencionado na referida Portaria, sera neste regulamento e para o efeito de calculo da
compensacao, atribuido sempre a area bruta de construgdo;

2 — Calculo do valor em euros de C2 — o cdlculo do valor de C2 resulta da aplicacdo da seguinte

férmula:
C2=Uox Vi
Em que:

Uo = numero de fogos e ou unidades de ocupacgao que utilizem infra-estruturas existentes,
considerando-se para efeitos de aplicacdo de C2 que cada fogo corresponde a uma unidade, que a cada
100 m? de area de comércio e servigcos corresponde uma unidade de ocupagio e que a cada 500 m? de

area de armazém ou industria corresponde uma unidade de ocupagado.
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Vi = Valor por cada infra-estrutura existente, de entre as seguintes:
Rede publica de saneamento
Rede publica de abastecimento de agua
Rede publica de aguas pluviais
Pavimentacdo de arruamento

Sendo os valores de cada infra-estrutura publica existente e em funcionamento, os seguintes:

Habitacdo unifamiliar .........cccccoc..e.. 400 euros/cada infra-estrutura
Habitacdo colectiva .......ccccveeeeeeeeiinnnns 300 euros/cada infra-estrutura
COMETrcCio € SErvigos .....cccuveeeeeveeeeeennnen. 400 euros/cada infra-estrutura
Armazéns e indUstria .......ccccvvvvevevnnnnnn. 400 euros/cada infra-estrutura

2. Calculo do valor em Euros de C3:

O célculo do valor de €3 resulta da aplicacdo da seguinte formula:

C3 =nx 25x K3x V
Em que:

a) n — corresponde ao somatdrio do nimero de lugares de estacionamento publico e do nimero
de aparcamentos para uso privado que se demonstre impossibilidade de criar, nos loteamentos,
alteragOes a loteamentos e nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento,
quando aplicavel.

b) K3 - é um coeficiente de localizagdo por zona, de acordo com os seguintes valores:

Zona Valor de K3
A - Centro civico, C.0.S. = 2,5 m*/m? 0,075
B — Area central alargada, C.0.S. = 4,0 m?*/m? 0,10
C — Area periférica, C.0.S. = 2,0 m*/m? 0,05
E - Espago industrial, C.0.S. = 3,0 m*/m? 0,03
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c) V(€)-¢é um valor em Euros, com o significado e correspondéncia ja prevista para o calculo de C1
3. Nas situacdes em que a operacdo urbanistica abrange mais do que uma zona, o valor do

coeficiente sera o resultante da respectiva média ponderada.

Artigo 44.2
Compensag¢ao em espécie

1. Feita a determinacdao do montante total da compensacdo a pagar, se se optar por realizar esse
pagamento em espécie, havera lugar a avaliacdo dos terrenos ou imdveis a ceder ao Municipio, e o
seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo serd efectuada por uma comissdo composta por quatro elementos, sendo dois
nomeados pela CaAmara Municipal e dois pelo promotor da operagao urbanistica;

b) As conclusdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos,
caso ndo ocorra impasse nessas conclusdes.

2. Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensacdo devida em
numerdario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da
seguinte forma.

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serda o mesmo pago em numerdario pelo promotor da
operacdo urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo entregue pelo Municipio.

3. Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.2 1 deste artigo ndo for aceite pela
Camara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, ou se tiver resultado impasse,
recorrer-se-a a uma comissdo arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.2 do Decreto-

Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro.
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CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 45.2
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento que
ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas,
serdo submetidas para decisdo dos érgdos competentes nos termos do disposto na Lei n.2 169/99, de 18

de Setembro.

Artigo 46.2

Envio e Restituicao de documentos

1. Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via postal, desde que o mesmo
tenha manifestado esta intencdo, juntando a peticdo envelope devidamente enderecado e
estampilhado, e proceda ao pagamento das competentes taxas, nos casos em que a liquidagdo se possa
efectuar.

3. Sempre que o interessado requeira a restituicdo de documentos juntos a processos, desde que estes
sejam dispensaveis, ser-lhe-do os mesmos restituidos.

4. As copias extraidas nos servicos municipais estdo sujeitas ao pagamento das taxas que se mostrem
devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da entrega das mesmas ao interessado de acordo com

o0 Quadro | da Tabela de Taxas de Operagdes Diversas.

Artigo 47.2

Actualizacdo
As taxas previstas no presente regulamento e respectiva tabela sdo actualizadas automaticamente, em 1
de Fevereiro de cada ano, na percentagem da variacdo do indice de precos no consumidor, excepto

habitacdo, registada no ano civil anterior.
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Artigo 48.2
Documentos técnicos, minutas e formularios
A Camara Municipal podera estabelecer os documentos técnicos, minutas e formuldrios que se mostrem

necessarios a aplicacdo do presente Regulamento e legislacao especifica.

Artigo 49.2
Fundamentac¢ido econdmico-financeira
A fundamentacdo econdmico financeira relativa ao valor das taxas e a que alude a alinea c) do n? 2 do
artigo 82 do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, encontra-se em anexo ao presente

Regulamento e dele faz parte integrante.

Artigo 50.2
Norma revogatdria
Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas todas as disposi¢cdes de
natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio, em data anterior a aprovacdo do presente

Regulamento e que com o0 mesmo estejam em contradicdo.

Artigo 51.2
Entrada em vigor

O presente Regulamento e a Tabela anexa entram em vigor a 01 de Maio de 2010.
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